Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 10.GE.139 fur das Gewerbegebiet "Ehemaliger Schlachthof' im Stadtteil Bramow
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6
BauGB)

1.

Die Flachen der gesetzlich geschutzten Biotope sind von jeglicher Bebauung und Nutzung
freizuhalten.

SchutzmaRfnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

(M

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Veranderung des
vegetationsverfugbaren Grundwasserspiegels und der Vorflutverhaltnisse angrenzender
Oberflachengewasser fuhren, sind unzulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Innerhalb der festgesetzten Mallnahmenflachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Einfriedungen, bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie jeglicher Bau-,
Fahr- und Lagerbetrieb mit Ausnahme von Pflegeeinsatzen nicht zulassig. Relief und der
Boden sind zu erhalten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldinger ist auf den MalRnahmenflachen
unzulassig.

Zum Schutz der Insekten sind insektenfreundliche Beleuchtungsanlagen einzusetzen. Im B-
Plangebiet durfen nur Natriumdampflampen oder auch LED-Lampen eingesetzt werden.

Im Rahmen von CEF-Maltinahmen sind auf den vorhandenen gekennzeichneten dauerhaft zu
erhaltenden Geholzflachen (entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) im Sudteil des B-
Plangebietes Nistkasten fur Hohlenbruter (3 Starenké&sten, 6 Meisenkasten) an B&umen
anzubringen (CEF3). Zusatzlich sind 3 Nisthilfen fur Rauchschwalben an bereits vorhandenen
Gebauden im GE 2 anzubringen (CEF 1).

Dem B-Plan Nr. 10.GE.139 ,Ehemaliger Schlachthof* Rostock-Bramow werden folgende
Ausgleichsmalnahmen (A) und Ersatzmalnahmen (E) zugeordnet:

A1 Entsiegelung von Betonfléchen mit anschlieBender Entwicklung von naturnahen

Wiesen

Bei der Entsiegelung sind die Asphaltdecken bzw. Betonplatten maschinell
aufzubrechen und zu verladen. Mit aufgenommen werden mussen die seitlichen
Betonrandborde der Asphaltflachen. Das Material ist abzutransportieren und
ordnungsgemal zu entsorgen. Ggf. anfallende alte Leitungen etc. sind aufzunehmen
und im Randbereich abzulagern. Die weitere Entsorgung erfolgt dann in Abstimmung
mit der Hansestadt Rostock als Flacheneigentimer.

Nach Aufnahme der Versiegelung sind die bearbeiteten Flachen mit Bodenmaterial
aufzufullen und grob zu profilieren. Dabei sind leichte Unebenheiten der Oberflache
durchaus moglich und winschenswert. Die anschlieRende Einsaat hat mit einer
artenreichen Wiesenmischung fur frische Standorte aus heimischen Grasern und
Krautem zu erfolgen. Die Flachen konnen in das regelmaRige Pflegemanagement
(einschirige Mahd mit Berdumung des Mahgutes Mitte August, einschlieBlich der
ordnungsgemafen Entsorgung) der MaRnahme A 5 CEF 2 integriert werden.

A2 Anlage von Brackwasserohricht

Die zwei neu anzulegenden Flachen mussen seeseitig Uber eine Pfahlreihe oder
ahnliches gesichert werden und landseitig auf eine Wassertiefe von etwa 30 cm
aufgeschuttet werden. Es erfolgt eine Initialpflanzung mit Rohrichtarten (Phragmites
australis, Bolboschoenus maritimus), die dann der freien Sukzession Uberlassen wird.
Nach Herstellung der Initialpflanzung ist nach 3 Jahren eine Zustandskontrolle im
Rahmen der Auflagenkontrolle des Bebauungsplanes durchzufiihren. Sollte die
Initialpflanzung zu diesem Zeitpunkt keinen Zuwachs haben oder keine Auslaufer
gebildet haben, ist die Bepflanzung auf voller Lange flussseitig mit Faschinen unter
Wasser vor Wellenschlag zu sichern und die Initialpflanzung auf ufemahen Flachen
auf mindestens 10 % der Flache durch Schilfmatten zu ergénzen.

A3 Anpflanzung von Geholzen

Fur die Anlage sind standorttypische, einheimische Geholzarten zu verwenden. Diese
werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt.

Straucher
Corylus avellana
Cornus mas
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Vibumum opulus
Baume

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus robur

Gemeine Hasel
Komelkirsche
Zweigriffliger WeilRdom
Schlehe

Hunds-Rose

Wein-Rose
Gewdhnlicher Schneeball

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Stiel-Eiche

Nach den Vorgaben in LUNG M-V sind bei der Anpflanzung von Geholzen,
freiwachsenden Hecken und Waldsaumen folgende Anforderungen zu beachten und
umzusetzen:

Freihaltung eines Brachesaumes von > 5m

Pflanzqualitat: Heister mindestens 150 - 175 cm, Straucher mindestens 80 - 100 cm
Erstellung von Schutzeinrichtungen (Wildschutzzaun)

Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wéasserung: 3 Jahre

A4 Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen

Der Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen (Kanadische Pappel)
in Bestdnde mit standorttypischen heimischen Arten tragt zur Forderung
zusammenhangender, vernetzter Lebensraume bei. Die umzubauenden Flachen sind
mit standorttypischen, einheimischen Geholzarten zu bepflanzen. Die zu
verwendenden Arten sind der o.g. MalRnahme A 3 zu entnehmen.

Ab Anlage von natumahen Wiesen
CEF2  Die ausgewiesenen Flachen sind als extensives Grinland mit einer Vielfalt an Krautern

und Blutenpflanzen zu gestalten und zu pflegen. Darliber hinaus sollten punktuell
Domenstraucher (Prunusa spinosa, Crataegus monogyna, Rosa canina) gepflanzt
werden, die dem Neuntoter geeignete Moglichkeiten zur Nestanlage bieten. Die Pflege
erfolgt durch einschirige Mahd (mit Beraumung des Méahgutes) aul3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit (Anfang April bis Mitte August) Mitte August. So kann auch eine
Aushagerung des Standortes erreicht werden. Das Pflegeregime wird fur einen
Zeitraum von 20 Jahren festgesetzt.

Hierbei handelt es sich um eine MalRnahme zur Vemmeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande. Dartber hinaus werden zusatzliche Kleinhabitate fur einheimische
Arten (z.B. Nahrungshabitate fur Vogel, Lebensraum fur Insekten [Falter,
Heuschrecken, etc.]) geschaffen.

Ab Anpflanzung von 42 Einzelbdumen im Bereich der Planstralle A

Folgende Baumarten sind fur die Bepflanzung der Planstrale A zu verwenden:

Acer pseudoplatanus

Tilia cordata

Die Pflanzstandorte liegen entlang der Nord- und Sudseite der PlanstralRe A. Der
Abstand zwischen den Geholzen betragt 10 m. Baumneupflanzungen haben den
Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen® des Amtes fur Stadtgran zu folgen:
mindestens 12 m? unversiegelter Wurzelraum

durchwurzelbarer Raum: Mindestflache 16 m?, Mindesttiefe 0,8 m

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
Entwicklungspflege inkl. bedarfsweiser Wéasserung: 3 Jahre

Baumbugel als Anfahrschutz bei Baumen an Stral3en

E 1 FND , Sandacker am Hinrichshéger Schinkenkrug*

Im Bereich des heutigen etwa 2 ha grofen Flachennaturdenkmales ,Sandacker am
Hinrichsh&ger Schinkenkrug® sollen Mallnahmen zum Erhalt von Ackerwildpflanzen
auf der gesamten Flache umgesetzt werden (bisher nur auf 0,93 ha regelmaRig
ergriffen). Ziel ist eine Reetablierung der Lammersalatiur im gesamten
Flachennaturdenkmal.

E?2 Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt EImenhorster Weg und Lichtenhéger

Weg, 1. BA

Ziel der KomplexmaRnahme (Okokonto HRO-002) ist eine dkologische Aufwertung
des Gewasserumfeldes des Dragunsgrabens durch  Schaffung von
Retentionsflachen sowie Grunland- und Geholzentwicklungsmalnahmen.
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Ubersicht der Lage der ErsatzmaRnahmen (ohne MaRstab)

Innerhalb des B-Plan Nr. 10.GE.139 ,Ehemaliger Schlachthof* Rostock-Bramow werden den
Eingrifisbereichen folgende AusgleichsmalBnahmen (A) und ErsatzmaBnahmen (E)
zugeordnet:

Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 1.3 wird die MalRnahme
- A 3-Anpflanzung von Geholzen zugeordnet.
Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 2 wird die MalRnahme

- E 2 - OkokontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt Elmenhorster
Weg und Lichtenhager Weg, 1. BA zugeordnet.

Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 2/geschiitzte Biotope wird die Manahme
- A 2- Anlage von Brackwassermrohricht zugeordnet.

Dem Eingriffsbereich Gewerbegebiet GE 3 werden die MalRnahmen

- A 5CEF 2 - Anlage von naturnahen Wiesen,

- A 6 - Anpflanzung von 11 Einzelbdumen, Pflanzung von Solitarbdumen Sudseite
Planstralle A,

- A 6 - Anpflanzung von 20 Einzelbdumen, Pflanzung von Solitarbdumen Nordseite
PlanstralRe A sowie

- E 1-OkokontomaRnahme FND ,Sandacker am Hinrichshager Schinkenkrug“ zugeordnet.
Dem Eingriffsbereich Verkehrswege werden die MaRnahmen

- A 1 - Entsiegelung von Betonflachen mit anschlieRender Entwicklung von naturnahen
Wiesen

- A 6 - Anpflanzung von 11 Einzelbdumen, Pflanzung von Solitarbdumen Sudseite
Planstralle A zugeordnet.

Dem Eingriffsbereich Kaianlage, 6ffentl. wird die MalRnahme

- E 2 - OkokontomaRnahme Aufwertung des Dragunsgrabens im Abschnitt Elmenhorster
Weg und Lichtenhager Weg, 1. BA zugeordnet.

Dem Eingriffsbereich Rad-/Wanderweg wird die MalRnahme
- A4 -Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen zugeordnet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) - Anpflanzungsgebot fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

1
2.
3.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind die oben genannten Arten und Qualitaten zu verwenden.
Die Neuanpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Im Kronenbereich aller neu zu pflanzenden B&aume im Stralenraum und auf den Grundstiicken
ist ein durchwurzelbarer Raum von jeweils 16 m? und 0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von
3,0 m zu gewahreisten. Die daruber liegenden Flachen sind als offene Vegetationsflachen
herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz und zusatzlich
mit einem Anfahrschutz zu sichern.

Es sollten vornehmlich Geholze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) - Erhaltungsgebot

1.

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzflachen sind dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere ist bei der Durchfuhrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von
Stellplatzen  eine  Beeintrachtigung  durch  entsprechende  Sicherungsmaflnahmen
auszuschlieRen (DIN 18920). Fur Baume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zuklnftig
durch altersbedingte Schaden entfernt werden mussen, ist gleichwertiger Ersatz gemal der
Artenliste (Bestand) zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1.

Die Bauausfuhrung hat auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang April bis Mitte August) zu
erfolgen (Vemmeidung einer erheblichen Stdrung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten und einer damit verbundenen Totung oder Verletzung von Individuen der
Avifauna). Dies betrifft ggf. erforderlich werdende Holzungen genauso wie ErschlieRungs-,
Beraumungs-, Abriss-, Sanierungs- und sonstige Bau- und Umgestaltungsmallnahmen im
Vorhabenbereich.

Holzungsarbeiten sind auf ein Mindestmald zu begrenzen (Erhaltung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Gartenrotschwanz, Neuntoter, Hohlenbriter und Freibruter). Erhaltungsfahige
und -wirdige Geholze mussen wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadigungen geschutzt
werden (z.B. Installation eines Bauzauns um Gehdlze).

Bestehende Geb&aude sind vor Sanierungs- oder BaumaBnahmen auf aktuellen
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Sollten Individuen nachgewiesen werden, sind
weiterfihrende MaRnahmen mit der zustadndigen UNB abzustimmen (ggf. Umsiedlung,
Schaffung Ersatzquartier).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN IM GRUNORDNUNGSPLAN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

T TTTIH
-

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
1 und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4 Allgemeine Durchgriinung entsprechend Grunflachengestaltungssatzung

A 1 - Entsiegelung von Betonflachen mit anschlielliender Entwicklung von naturnahen Wiesen

ENTFALLENDE LANDSCHAFTSELEMENTE
gm I I [
il m m ([

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

%oooo%
> 00009 A3-Anpflanzung von Gehdlzen

Umgrenzung entfallener Flachen gesetzlich geschitzter Biotope

A 4 - Umbau von Pflanzungen mit standortfremden Bestockungen

A5 CEF2 - Anlage von naturnahen Wiesen

A 2 - Anlage von Brackwasserrohricht

. A6 - Anpflanzung von 42 Einzelbdumen im Bereich der Planstralle A
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde

\ 4 CEF1 - Anbringen von Nestunterlagen fur die Rauchschwalbe

A5 CEF2 - Anlage von naturnahen Wiesen

\ 4 CEF3 - Anbringen von Nistkasten fur Héhlenbruter

Sonstige Planzeichen

GELTUNGSBEREICH

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
(nachrichtlich tbernommen)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Wissenschaft (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ  Grundflachenzahl

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=
|| Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m offentlicher Kai- und Verladebereich

Flachen flr Versorgungsanlagen und flr die Abwasserbeseitigung
(§ 9Abs. 1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung

@- Abwasserpumpwerk

% Fernwarmeanlagen

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Griunflachen

Zweckbestimmung:

YYY Schutz- und Begleitgriin

o110

| StralRenbegleitgriin

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Zweckbestimmung:

\Q\ Hafen

Regelungen fur den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
E vorhandene Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
Entsorgungstradger Schmutzwasserleitung

XX X

% x x x| Stoffen belastet sind

Sonstige Planzeichen

Lage- und Héhenplan

Ubersichtsplan

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
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Nebelring 15

18246 Bltzow
www.institut-biota.de
Tel. 038461-9167-0
Fax. 038461-9167-50

biota - Institut fiir dkologische Forschung und Planung GmbH
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