Satzung

der Hansestadt Rostock
fur den Ortsteil Torfbricke Uber

1. Die Klarstellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1
BauGB) und
2. Die Erganzung dieses Gebietes durch die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen (8§ 34

Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Aufgrund des § 34 Abs.4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. I S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom ...............ccccvvveee.
folgende Satzung der Hansestadt Rostock fiir den Ortsteil Torfbriicke erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Q) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB)
umfasst die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte festgesetzten
Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen fur die Erganzungsflachen

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m- § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende Festsetzungen fir eine
kunftige bauliche Nutzung auf der Erganzungsflache getroffen.

(1)  Zulassig sind in der Ergénzungsflache:
- hur Wohngebé&ude (dauerhaftes Wohnen)
Unzulassig sind:
- Ferienhauser oder Ferienwohnungen
(8 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) - Das Hochstmalf fir die Grundflachenzahl (GRZ) betragt fur die Erganzungsflache 0,4.
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) ist sinngemaf § 19 BauNVO in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (zuletzt gedndert 11.06.2013) anzuwenden.
- Die max. Hohe fur Wohngebaude betragt 2 Vollgeschosse, max. Traufhthe 4,50 m, max.
Firsththe 10,00 m,
- Dachneigung betragt mindestens 35°, Satteldach und Kruppelwalmdach
(8 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(3) Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.
Stellplatze sind ausschliesslich in einem Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze
(straBenseitig L 22) zulassig. (8 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(4) In der Erganzungsflache muss bei der Errichtung von Wohngeb&auden an der larmzugewandten
Baugrenze (straBenseitig L22) nachgewiesen werden, dass die Anforderungen an den
baulichen Schallschutz entsprechend der Tabelle 8 in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” fir den LArmpegelbereich Il eingehalten werden.

In den Schlafraumen und Kinderzimmern an der larmzugewandten Baugrenze (stral3enseitig
L22) ist eine ausreichende schallgeddammte geregelte Raumliftung zu gewahrleisten.
(8 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Auf jedem Baugrundstick ist am festgesetzten Standort ein Laubbaum mit 18/20 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen und zu erhalten.
Die Kastanien der Baumreihe auf Flurstiick 74 sind nach § 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungs-
gesetz M-V (NatSchAG M-V) geschiitzt. lhre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veradnderung fuhren kdnnen, sind verboten.
Verstolle werden nach § 43 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 3 Satz 1 NatSchAG M-V als
Ordnungswidrigkeit verfolgt und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 100.000 € geahndet
werden.
Auf dem Flurstiick 75/21 ist ein Laubbaum (Ahorn) im Mindeststammumfang 12-14 cm zu
pflanzen und zu erhalten. Die Kosten hierfir sind auf alle Eigentiimer der Erganzungsflache
anteilig zuzuordnen.

(8 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Grundlage des § 20 LWaldG M-V und der WAbstVO M-V hat die Landesforst
Mecklenburg Vorpommern, das Forstamt Billenhagen die Ausnahme zur Bebauung der
Erganzungsflache unter Einhaltung der 6stlichen Baugrenze erteilt.
Die Baugrenze ergibt sich aus der Verlangerung der Riickseite (Ostseite) der vorhandenen
Bebauung des StralRenzuges (speziell Haus Nr. 7)

(8 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

§3
Verkehrssicherungsmal3hahmen des Stadtforstamtes

Gegenstand ist die Ubernahme der Kosten fiir VerkehrssicherungsmaRnahmen einschlieRlich
der Baumschau, die nach Einschatzung des Stadtforstamtes notwendig sind oder werden
kénnen, weil die Grundstlicksbesitzer den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand fir
bauliche Einrichtungen unterschreiten bzw. unterschreiten werden, fir den das Stadtforstamt
verkehrssicherungspflichtig ist.

Alle Kosten fur die Verkehrssicherung, die auf den Grundstiicken Gemarkung Rostocker Heide,
Flur 2, Flursticke 75/1 und 77/17 anfallen und zu Gunsten der Verkehrssicherheit der
Erganzungsflache durchgefiihrt werden missen, tragen die Grundstiicksbesitzer der jeweiligen
Flursticke der Erganzungsfliche. Die Kostentragungspflicht besteht nicht, wenn die
durchgefuhrte/n MaRnahme/n aus fachlicher Sicht nicht fur notwendig gehalten werden durften.
Bei Zahlungsverzug ist das Stadtforstamt berechtigt, Zinsen in Hohe von jahrlich 7 von Hundert
Uber dem jeweiligen Basissatz gemaf §247 BGB zu berechnen.

Die VerkehrssicherungsmalRnahmen werden entweder nach Festlegung des Stadtforstamtes
und vorheriger Information an den /die Grundstiicksbesitzer oder auf begrindeten Wunsch
eines Grundstucksbesitzers durchgefihrt.

Die Durchfihrung wird in der Regel durch das Stadtforstamt veranlasst. Ausnahmen miissen
schriftlich vereinbart werden.



