SATZUNG DER HANSESTADT ROSTOCK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14.W.184

fur das Wohngebiet “Toitenwinkel — Sudlich der Pappelallee”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBL. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S.
1548), wird nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft vom ..................... folgende Satzung liber
den Bebauungsplan Nr. 14W.184 fir das Wohngebiet ,Toitenwinkel — Stidlich der Pappelallee®,
begrenzt durch die Stralke Pappelallee im Norden, durch die Strake Am Fasanenholz im Osten, durch
die gedachte westiche Verldngerung des sidlichen Abschnitts der StraRe Am Fasanenholz sowie
durch die StraRenbahnwendeschleife Hafenallee im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) mit den &értlichen Bauvorschriften, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uberdie bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die
Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbauflachen

Erlduterung Rechtsgrundlage

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB)
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

GH 8,50 mii. maximale Gebdudehdéhe in m uber Oberkante der zugehérigen
OK straBe ErschlieBungsstralle

DN max. 15° Maximale Dachneigung der Hauptgebaude
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

a abweichend Bauweise
nur Reihenhauser zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

offentlich

Strallenbegrenzungslinie

[p] privat

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful3- und Radweg

[d  Offentliche Parkflache

aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Strallenbegleitgriin

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT  (§9Abs. 1Nr.20i.V.m.Nr. 25und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen
‘ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

b~ 4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
> 4 9egen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
LA & 4] - .
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
—::Ei::— Larmpegelbereiche | bis Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Gebiets bzw. einer Verkehrsflache
(§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hohenlage bei Festsetzungen, hier.
Oberkante Fahrbahn der Strafle in m iber NHN (§ 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB)

<>
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[I. KENNZEICHNUNGEN
412 vorhandene Hohe nach NHN

1 Nummer des Baugebietes
vorhandene Flurstucksgrenze
Flurstlicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage
Sichtdreiecke

Grenze, von der an der Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1,
,Schallschutz im Stadtebau” von 55 dB(A) tagsiiber eingehalten wird

TEIL B

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen fir soziale und ge-
sundheifiche Zweck e, soweit sie keine Raum e fir Ubernachtungszwecke aufweisen,

algemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind die Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Arten der Nutzung

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen (Gebaudehdhe
GH) gilt die vorhandene (Pappelallee) bzw. festgesetzte Hohe der Oberkante der Fahrbahn
(Planstralle A und geplante Wendeanlage westich der Graf-Stauffenberg-Stralie) der dazuge-
hérigen ErschlieBungsstralk e bei ansteigendem bzw. abfalenden Geldnde vermehrt bzw. ver-
mindert um das Mal des natirlichen Hdhenunterschiedes, gemessen von der Mitte der stra-
Renseitigen Gebhaudekante. (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzte maximale Zahl der Vdlgeschosse darf im allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf-

grund des natirichen Héhenunterschiedes im Geldnde nach Siden um maximal 1 Vollge-
schoss Uberschritten werden.

Abgrabungen und Aufschittungen zur Modellierung der unbebauten Flachen sind in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 bis max. 0,8 m Hohe erlaubt. Die Angleichung an
die Hohenlage der Nachbargrundsticke oder der &ffentlichen Verkehrsflachen sind durch
flachgeneigte Béschungen mitmaximaler Neigung 1 : 2 herzustellen.

Abweichend von Satz 1 sind Abgrabungen und Aufschittungen zur Modellierung des Gelan-
des der unbebauten Flachen in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 bis max. 0,5 m Héhe
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zul &s-
sig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichend von Satz 2 darf im westlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes WA 3 im Fall
einer Bebauung mit Reihenh&usem direkt an die dstliche Grenze zum Nachbargrundstick und

im dstlichen Teil des WA 3 direkt an die westliche Grenze zum Nachbargrundstick angebaut
werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV O sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vompommern in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden kénnen (z. B. Garagen, Carports etc.), sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die keine Gebaude sind (z. B. Terrassen, Grillplatze,
Kinderspielanlagen etc.) und ebenerdige, allseitig offene Stellplédtze sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2BauNVO bleiben von der Regelung nach Satz 1 unberihr.

Die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ist im allgemeinen
Wohngebiet WA 2 zusédtzlich im Bereich zwischen der sidlichen Baugrenze und der Planstra-
Re A zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

In den dargestellten Sichtdreiecken sind nur bauliche Anlagen und Einfriedungen zulassig, die
eine Hohe von 0,70 m gemessen (iber Oberkante der betreffenden Stralle nicht Gberschreiten.
Anpflanzungen sind nur dann zulassig, wenn ihre Wuchseigenschaften sicherstellen, dass
ebenfalls eine Héhe von 0,70 m, gemessen Uber Oberkante der betreffenden Stralle, nicht
Uberschritten wird oder ihr Kronenansatz iber 2,50 m beginnt.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Pappelallee im Baugebiet WA 4 sowie entlang der Graf-Stauffenberg-Strale im
Baugebiet WA 3 sind in den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Bereichen Ein- und
Ausfahrten zu diesen Strallen nicht zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. MaRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und zum Artenschutz
(§9 Abs. 1Nr. 20 und 25 a sowie Abs. 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.

§§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

5.1 Entlang der StraRe Am Fasanenholz sind an den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Standorten 3 Einzelbdume der Art Feld-Ahorn (Acer campestre) in der Qualitat Hochstamm, 3
x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 ecm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten(P 1.1).

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock” zu erfolgen. Demnach ist eine Mindestgrolle von 12 m?2 fur die unversiegelte
Pflanzscheibe, wobei 12,8 m® bei einer Mindesttiefe von 0,8 m flir den durchwurzelbaren
Raum einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen. Die Baume sind jeweils bei-

derseits der stralRenbegleitenden PKW-Stellplatze zu pflanzen und mit je zwei Schutzblgeln
als Anfahrschutz zu versehen.

5.2 An der Stralle Am Fasanenholz ist als Baumfallersatz nach Baumschutzsatzung der Hanse-
stadt Rostock 1 Einzelbaum der Art Feld-Ahorn (Acer campestre) in der Qualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten (P 1.2).
Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock” zu erfolgen. Demnach ist eine Mindestgrélle von 12 m?2 fir die unversiegelte
Pflanzscheibe, sowie 12,8 m® bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fir den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen. Die Baume sind jeweils beid erseits
der strallenbegleitenden PKW-Stellplatze zu pflanzen und mit je zwei Schutzblgeln als An-
fahrschutz zu versehen.

5.3 Am Ubergang des Plangebiets zur sidlichen angrenzenden Parkanlage ist an dem in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standort eine Baumgruppe, bestehend aus 3 Einzelbau-
men der Art Silber-Linde (Tilia tomentosa) in der Qualitdit Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaftzu erhalten (P 2).

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock® zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgréRe von 12 m?2 fur die unversiegelte
Pflanzscheibe, sowie 12,8 m® bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fir den durchwurzelbaren Raum

einzuhalten. Die Baumscheibe istmit Rasen zu begrinen. Die Badume sind bei absehbarer Ge-
fahrdung mit Schutzbigeln als Anfahrschutz zu versehen.

5.4 Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens in der der Fertigstellung der Baukdrper folgenden
Vegetationsperiode durchzufihren.

5.5 Bestandteil aller Ausgleichsmaflnahmen ist die Entwicklungspflege einschl. Unterhaltungspfie-
ge fur die Dauer von 10 Jahren.
(Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen Februar 2010)

5.6 Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in
etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat bei Neupflan-
zungen auf &ffentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen betragt die Min-
destqualitat far:

- die Bdume: Hochstamm, 3xv.m Db, STU 18 - 20 in 1,00 m Hohe,
- die Straucher: verpfl. Straucher, 5 Triebe, 100-150

5.7 Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) Gehdlzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Félungsarbeiten im Zuge

der Erschlieungs- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar,
aulerhalb der Hauptbrutzeit der Végel, durchzuflihren.
(§ 9Abs. 1Nr.20BauGBi.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)
5.8 Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes sind fur die éffentliche Beleuchtung LED-
Leuchtmittel einzusetzen.
(§ 9Abs. 1Nr.20BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

6.1 Die Malknahme M 1.1 (1.315 m?2) sowie anteilig M 1.2 (anteilig 3.266,40 m?) wird den festge-
setzten Baugebieten WA 1 bis WA 4 als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeord-

net Weiterhin wird die Malnahme P 1.2 (1 Einzelbaum) den Baugebieten WA 1 bis WA 4 als
Ersatz fir die Einzelbaumfallung zugeordnet

6.2 Die Mallnahmen P 1.1 und P 2, M 1.2 (anteilig mit 597,80 m2) sowie M 2 werden der fesige-
setzten dffentlichen ErschlieRung als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet.

7 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

8. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen (§9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

8.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedlrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafrdume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiithren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schallddmm-Malke gem &R Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AulRenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuBenlarmpegel des AuBenbauteils
bereich R'w e [dB]
[dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts- und Biirordume
Kranken anstalten Wohnraume und Ahnliches
und Sanatorien

I his55 35 30 -
I 56 - 60 35 30 30
Il 61-65 40 35 30

8.2 Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf den gegeniber Stralenbahn- und Stralenverkehr
larmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht mdglich, sind im Baugebiet 4 ak-
tive schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderdich.

8.3 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der malgebliche AuRenldmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei

geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

8.4 Wird durch erga@nzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass
sich der maligebliche AuRenldmpegel infolge der Abschimung durch vorgelagerte Baukdrper
vermmindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 8.1 und 8.2 abgewichen werden.

8.5 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind zum Schufz der
Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) auf den gegenlber StralRenbahnver-
kehr lamabgewandten Seiten der Gebaude anzuordnen.

Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen wird,
dass sich der mafRgebliche AulRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Bau-
kérper oder andere MaRnahmen vemindert, kann von dieser Festsetzung abgewichen wer-
den.

9. Ortliche Bauvorschriften §9 Abs. 4BauGBiV.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

9.1 Fir die Dacheindeckungen aller Dacher dirfen weder Materialien mit grinen oder blauen
Farbtdnen noch glénzende Oberflachen (Glasuren) verwendet werden. Davon ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

9.2 Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundsticken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinsfrahlung zu schiitzen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

9.3 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

9.4 Soweit Einfriedungen erforderich sind, dirfen sie jeweils nérdlich und stdlich der Baugebiete

WA 1 bis WA 3 sowie entlang der nérdlichen Grenze des Baugebiets WA 4 (enflang der Pap-
pelallee) eine Héhe von 1,50 m Uber Oberkante Gehweg nicht Ubersteigen. Sind hdhere Ein-
friedungen notwendig, sind sie hinter der Baugrenze zu errichten.

Weiterhin sind die Einfriedungen jeweils ndrdlich und sadlich der Baugebiete WA 1 bis WA 3
und an der ndrdlichen Grenze des Baugebiets WA 4 nur als Laubholzhecke oder als Draht-
zaun mit dazu gepflanzter Laubholzhecke zuldssig. Die Hecken dirfen — mit Ausnahme der
Grundsticksgrenzen an der Pappelallee - durch Grundstliickszufahrten und —zugénge unter-
brochen werden. (§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

9.5 Werbeanlagen und Warenautomaten sind in éffentlichen Grinflachen unzulassig. In den Bau-
gebieten sind Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Dachwerbeanlagen sind
unzuldssig. (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

9.6 Abweichend von der Anlage 1 — Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf — der Satzung der Han-
sestadt Rostock tGber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Krafffahrzeuge und Gber die
Erhebung von Ablésebetragen fir notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung), bekanntgemacht
am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger, sind auch fir Gebaude mit Altenwohnungen
1 bis 2 Stellplatze je Wohnung vorzusehen.

(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

9.7 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den &rilichen Bauvorschriften
Nr. 9.1 bis 9.6 dieser Satzung zuwiderhandelt. Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 250.000

Euro belegt werden. (§9Abs.4 BauGBiV.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise
Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

s M 1 Anlage einer Kleinbiotopstruktur auf Ackerflache.
Auf dem Flurstick 14/1 der Flur 1, Gemarkung Gehlsdorf ist auf einer Ackerflache eine Klein-
biotopstruk tur mit einer Flache von insgesamt 5.179,20 m2 anzulegen (M 1). Die einzelnen Be-
standteile sind
- M 1.1 Anlage einer dreireihigen, freiwachsenden Laubholzhecke mit Uberhaltern
(1.315 m?).
Reihenabstand 2,5 m, Abstand der Gehélze untereinander 1,5 m. Pflanzung der Uber-
hélter alle 20 m in der mittleren Reihe. Die Hecke ist auf die Dauer von 5 Jahren gegen
Wildverbiss zu schitzen. Eine Entwicklungspflege von 20 Jahren ist Bestandteil der
Malnahme.

Pflanzenliste 1 Uberhalter, Hochstamm, 3 x v, mDB, STU 14— 16

(Schwarz-Ede),
(Hange-Birke),
(Trauben-Kirsche),
(Stiel-Eiche),
(Eberesche).

Pflanzenliste 2 Straucher, verpfl. Strauch, 5Tr, 100 - 150 cm

(Blutroter Hartriegel)
(Zweigriffliger Weilk dom),
(Gewdhnliche Heckenkirsche),
(Wildapfel),

(Schlehe),

(Hunds-Rose),

(Vielblitige Rose),
(Rosmarin-Weide),
(Schwarzer Holunder),
(Wasser-Schneeball).

Alnus glutinosa
Betula pendula
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa multiflora
Salix rosmarinifol ia
Sambucus nigra
Vibumum opulus

- MA1.2Anlage eines 33,5 m breiten Pufferstreifens als extensive Mahdflache mit einem
Anteil von 3.864,20 m2.
Im September hat eine einschirige Mahd des Pufferstreifens einschlielllich der
Berdumung und Abfuhr des Schnittgutes zu erfolgen. Die Pflege der Flachenanteile er-
folgt jeweils zur Halfte im jahrichen Wechsel als ein auf 20 Jahre befristetes Pflege-
management. Die dulRere Kontur der Flache ist gegenlber der Ackerflache durch Ei-
chen-Spaltholzpfahle zu markieren.

Im Bereich der ausgewiesenen Malnahme M 1 sind jegliche Veranderungen der Ge-
landeoberflache (Abgrabungen, Aufschiftungen) unzulassig.

2. M 2 Anpflanzung von 25 Einzelb@umen an der Hafenallee als Kompensation fur Eingriffe im
Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung.
Empfohlene Baumart HangeBirke (Betula pendula), Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des Merkblatts Baum pflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock® zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgréRe von 12 m2 fir die unversiegelte
Pflanzscheibe, sowie 12,8 m® bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fir den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Mind estbreite des Pflanzstreifens von 2,50 m darf nicht unterschritten werden.

Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen. Eine Entwicklungspflege von 10 Jahren ist Be-
standteil der Malnahme.

Immissionsschutz
*Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 8.1 und 8.4 Bezug genommen wird, ist
im Amt far Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der Hansestadt Rostock, Holbein-
platz 14 in 18069 Rostock, einsehbar.

Fundmunition
Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei Tief-
bauarbeiten jedoch unvemutet kampfmittelverd&c htige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und ggf. auch die ériiche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind gebiih-
renpfliichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Griinflachengestaltungssatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Bestimmungen der Grinflachengestaltungs-

satzung der Hansestadt Rostock vom 9. Oktober 2001 (Stadtischer Anzeiger, Nr. 21 vom 17.
Ok tober 2001) zu beachten.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger).

Fernwarmesatzung

Es gilt die Satzung Uber die dffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwa@rmesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger.

Stellplatzsatzung
Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge und Gber die Erhebung von Ablésebetrdgen fir notwendige Stellplatze (Stellplatzsat-
zung), bekanntgemacht am 15. November 2006 im Stadtischer Anzeiger.

Altlastenverdacht
Bei aufretendem Altlastenverdacht ist das Umweltamt der Hansestadt Rostock zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maRk § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lande-
samtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wertdes Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige. (§ 11 DSchG M-V)

Bergbauberechtigung
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Edaubnis ,Geothemiefeld
Rostock® zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme®. Inhaber dieser Erlaubnis
ist die e.contract GmbH & Co. KG.

Bauhdhenbeschrankung
Zur Wahrung der Belange der Bundeswehr besteht eine Bauh&henbeschrdnkung. Geb&ude
und sonstige bauliche Anlagen dirfen eine Hohe von maximal 30 m Gber Oberkante Erdreich
nicht tberschreiten.

Hinweis auf Starkregenereignisse
Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fuhren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau in
Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetemn kann zu erheblichen

Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vemeidung von Bauwerksschaden wird eine angepasste
Bauweise em pfohlen.

Hinweis auf Windexponierung
Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mitieren Windge-
schwindigk eiten (5 m/s) kann es zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an Gebaudetei-
len und im AuRenbereich kommen.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZdIVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit gilt ein Betretungsrecht im grenznahen Raum
gemal § 14 Abs. 2 ZollVG, das auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahreistet
sein muss. Darlber hinaus kann das Hauptzolamt verlangen, dass Grundstickseigentimer
und —besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchidsse und Ubergénge
einrichten. Das Hauptzdlamt kann soche Einrichtungen auch selbst errichten.

Plangrundlage
Als Plangrundlage dient der Lage- und H&henplan des Vemessungsblros Stefan Reiche,
Schwarzer Weg 1c, 18190 Sanitz, mit Stand vom 28.05.2013. Die Flurstiicksgrenzen wurden
der automatisierten Liegenschaftskarte entnommen. Es fand keine Grenzfeststellung im Sinne
des GeoVermG M-V statt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 30.01.2013.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Stadtischen Anzei-
ger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am 13.02.2013 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB ist am ...................
durchgefiihrt worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlhrt werden kann, sind mit Schreiben vom ................... gemél § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und
zur AulRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die Burgerschaft hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ................. bs zum
wereenrene e .. WADrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan un beriicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal tungsgerichtsordnung auf Normenkontrd le unzuléssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im
"Stadtischen Anzeiger” - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am ..................... ortsliblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreibenvom ..................... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen
zum Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung eingeholt worden.

8. Der katastermaRige Bestand am 16.05. 20 13 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

(Siegelabdruck)
Rostock,

Im Auftrag

9. Die Birgerschatft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffent-
licher Belangeam ............................ gepri ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10.  Der Bebauungsplan Nr. 14.W.184 fir das Wohngebiet , Toitenwinkel — Siidlich der Pappelallee” wurde am
o eeeremem e o VON der Blrgerschatt als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Biirgerschaft vom .................. gebilligt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)

Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

11. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 14.W.184 fur das Wohngebiet ,Toitenwinkel — Sidlich der
Pappelallee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den o&rilichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Obemirgemeister

12. Der Beschluss des Bebawngsplans Nr. 14.W.184 fir das Wohngebiet ,Toitenwinkel — Sidlich der
Pappelallee”, begrenzt durch die Stral’e Pappelallee im Norden, durch die Stralle Am Fasanenholz im
Osten, durch die gedachte westliche Verlangerung des siidlichen Abschnitts der StralRe Am Fasanenholz
sowie durch die StralRenbahnwendeschleife Hafenallee im Westen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wé hrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Stadtischen Anzeiger’ - Amtsblatt der Hansestadt Rostock - am

ortsiHich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften tUber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan Nr. 14.W.184 fir das Wohngebiet ,Toitenwinkel — Sudlich der Pappelalee”ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Rostock, (Sie gelabd ruck)
Leiter des Amtes fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG TEL.  (0381) 7703 446
Verfasser Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703 450

: . . 18107 Rostock E-MAIL: wschulze@tuev-nord. de
Bauleitplanung: TUVNORD Herr Dipl -ing. W, Schulze

I c TEL. (0381) 7703 434
Umweltschutz Frau Dipl.-Ing.U. Rickwart EMAIL: urueckwat@tuev-nord. de
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Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 14.\W.184
fur das Wohngebiet
, Toitenwinkel — Sudlich der Pappelallee®

begrenzt durch die Stral’e Pappelallee im Norden, durch die Strale Am Fasanenholz im
Osten, durch die gedachte westliche Verldngerung des siidlichen Abschnitts der StralRe Am
Fasanenholz sowie durch die Straenbahnwendeschleife Hafenallee im \Westen

- Entwurf -

Rostock,
Oberblrgermeister

Arbeitsstand 22.04.2015




