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Ubersichtsplan M 1: 10.000

Hansestadt Rostock

Land Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 14.W.184

fur Wohngebiet “Toitenwinkel — sudlich der Pappelallee” begrenzt durch die Stralle Pappelal-
lee im Norden, durch die Stralle Am Fasanenholz im Osten, durch die gedachte westliche
Verlangerung des sudlichen Abschnitts der Stralle Am Fasanenholz sowie durch die Stra-

Renbahnwendeschleife Hafenallee im Westen
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1. Allgemeines

1.1. Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen
(TUV Nord, Begriindung zum Bebauungsplan, Entwurf Stand 04.03.2015)

1.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der uberwiegende Teil der Bauflachen wird entsprechend des Bestandes und der vorgesehe-
nen kinftigen Bebauung als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Fur die allgemeinen Wohngebiete gilt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 und 3 BauNVO folgendes:

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Anlagen

- fir soziale und gesundheitliche Zwecke, soweit sie keine Rdume fiir Ubernachtungs-
zwecke aufweisen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht Bestandteile des Bebauungsplanes, da sie dem angestrebten Charakter des
Wohngebietes widersprechen und sich aufgrund des durch sie hervorgerufenen Verkehrsauf-
kommens stérend auf die Wohnnutzung auswirken kdnnen. Die Ausstattung des Stadtteils mit
Tankstellen ist ausreichend, so dass kein zuséatzlicher Bedarf erkennbar ist. Gartenbaube-
triebe mit ihrem groReren Flachenverbrauch vereinbaren sich nicht mit dem Ziel der Sicherung
der Grundstlcke fur den héherwertigen Wohnbedarf.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe sind an anderer Stelle im Stadtteil Toitenwinkel in ausrei-
chendem Male vorhanden. Sie sollen zudem um den weiter nérdlich liegenden ,Markt“ kon-
zentriert werden, um dort einen entsprechenden zentralen Versorgungsbereich fir das ge-
samte Wohngebiet zu bilden.

GemalR § 13 BauNVO sind in Baugebieten, auch in allgemeinen Wohngebieten, Rdume fur
die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiben, zulassig.

1.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll einen aufgelockerten Charakter erhalten. In allen allgemei-
nen Wohngebieten ist eine Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) vom 0,40 mdglich.
Die zulassige Grundflache darf dabei gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
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Abweichend von der auf den unmittelbar nérdlich und dstlich an das Plangebiet angrenzenden
vorhandenen Gebauden an der Pappelallee und Am Fasanenholz, die bis zu 4 Vollgeschosse
aufweisen, sollen im Plangebiet nur Wohnhauser mit maximal 2 Vollgeschossen entstehen.
Damit soll der Ubergang von den bebauten Bereichen in Richtung freie Landschaft bzw. Park-
anlage ,Am Hechtgraben® gestaltet werden.

Erganzend zur Regelung der Vollgeschosse wird eine Festsetzung zur Begrenzung der abso-
luten Gebaudehodhe aufgenommen. Diese soll 8,50 m Uber Oberkante der jeweils zugehorigen
ErschlielungsstralRe nicht tberschreiten.

Fir das Baugebiet WA 1 wird die Erschliefung von der Pappelallee aus vorgesehen. Hier
weist die Fahrbahn Héhen von 6,63 m bis 6,87 m . NHN auf. Zulassig sind 2 Vollgeschosse.
Da das Baugebiet WA 1 einen erheblichen Héhenunterschied im natlrlich anstehenden Ge-
lande von Nord nach Sud aufweist (zum Teil 3 m), ist in diesem Bereich eine Ausnahmerege-
lung zur Anzahl der Vollgeschosse erforderlich. Bei Errichtung von 2 Vollgeschossen an der
ndérdlichen zur Pappelallee orientierten Grundstlcksseite, ergeben sich an der sudlichen
Grundstlicksseite unter Umstanden 3 Vollgeschosse.

Die Baugebiete WA 2 und WA 3 sollen Uber die noch zu errichtende Planstralie A erschlossen
werden. Die Héhe der kinftigen Fahrbahn wird mit 3,50 m Uber NHN festgesetzt. Dies ent-
spricht der Hohe der Fahrbahnen der Graf-Stauffenberg-Strale und der Stral’e Am Fasanen-
holz, an die die Planstralie A jeweils anbinden wird.

Das Baugebiet WA 4 soll Uber eine noch zu errichtende private Verkehrsflache in Form eines
Platzes erschlossen werden. Die Héhe der kiinftigen Oberkante des Platzes wird mit 4,0 m
uber NHN festgesetzt. Abweichend von den Baugebieten WA 1 bis WA 3 sollen im Baugebiet
WA 4 nur Einzel- und Doppelhauser entstehen. Auch im Baugebiet WA 4 soll die Hohe der
baulichen Anlagen 8,50 m Uber Oberkante der zugehdrigen Erschlielungsstralde nicht Gber-
schreiten. Um jedoch die Errichtung von Wohnhausern im Bungalowstil zu verhindern, wird
festgesetzt, dass die kiinftigen Gebaude zwingend 2 Vollgeschossen erhalten missen.

Aufgrund der vorhandenen Héhenunterschiede im natirlich anstehenden Gelande innerhalb
des Plangebiets werden Regelungen zur Zulassigkeit von Abgrabungen und Aufschittungen
erforderlich. Abgrabungen und Aufschittungen zur Modellierung der unbebauten Flachen sind
in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4 bis max. 0,8 m Héhe erlaubt. Die Anglei-
chung an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke oder der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
durch flachgeneigte Boschungen mit maximaler Neigung 1 : 2 herzustellen. Abweichend von
Satz 1 sind Abgrabungen und Aufschuttungen zur Modellierung des Gelandes der unbebauten
Flachen in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 bis max. 0,5 m Hoéhe zulassig.

Die Dachneigung fur die Hauptgebaude wird zur Gewahrleistung einer Uberwiegend einheitli-
chen Gestaltung der Dacher im Gebiet auf maximal 15 Grad festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB).

1.1.3. Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

Die Bebauung innerhalb des Wohngebiets soll einen aufgelockerten Charakter erhalten. Dem-
entsprechend wird im westlichen Teil des Plangebiets, der den Ubergang zu freien Landschaft
bildet (Baugebiet 4), die offene Bauweise festgesetzt. Gemal § 22 Abs. 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) werden Gebaude in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Die Lange der Gebaude darf dabei héchstens 50 m betragen. Um zu gewahrleisten,
dass im Baugebiet WA 4 die gewtlinschten Einzel- oder Doppelhduser realisiert werden, wird
hier eine Festsetzung getroffen, der zufolge in diesem Baugebiet nur Einzel- und Doppelh&u-
ser zulassig sind.

In den Baugebieten 1 bis 3 soll die Bauweise der ndrdlich und &stlich an das Plangebiet an-
grenzenden auflieren Bebauung fortgesetzt werden. Daher wird hier eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Es erfolgt eine Beschrankung der zulassigen Haustypen auf Reihenhauser.
In der abweichenden Bauweise sind Baukdrperlangen von mehr als 50 m zulassig, die fur die
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Errichtung von Reihenhdusern erforderlich sind. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen
Bauweise.

Die Baugrenzen werden grof3zugig entlang der vorhandenen bzw. geplanten Verkehrsflachen
festgesetzt, um eine optimale Ausnutzung der Baugrundsticke zu ermdoglichen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen (z. B. Garagen, Carports etc.), sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
bis WA 3 nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Sonstige untergeordnete Ne-
benanlagen, die keine Gebaude sind (z. B. Terrassen, Grillplatze, Kinderspielanlagen etc.) und
ebenerdige, allseitig offene Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
bleiben von dieser Regelung unberthrt.

Ziel dieser Regelung ist es, zu verhindern, dass entlang der von der Offentlichkeit einsehbaren
Verkehrsflachen eine dichte Reihe von Nebengebduden direkt an der jeweiligen Grundstiicks-
grenze entsteht.

Die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ist im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 2 zusatzlich im Bereich zwischen der stdlichen Baugrenze und der Planstralle A
zulassig.

Fir das Baugebiet WA 4 sind aufgrund der groRziigigen Grundstlicke und der Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern keine von § 23 Abs. 5 BauNVO abweichenden Regelungen zur
Lage der Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung vorgesehen.

1.1.4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Pappelallee, die Graf-Stauffenberg-Straf’e und die Stralte Am Fa-
sanenholz grundsatzlich erschlossen.

Die ErschlieBung der Grundstlicke im Baugebiet WA 1 wird von Norden, von der Pappelallee
aus erfolgen. Die Erschliefung der Baugebiete WA 2 und WA 3 wird die Errichtung einer wei-
teren Stralde erforderlich (Planstral3e A). Diese soll auf einer Breite von insgesamt 7 m als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden.

Zur Gewahrleistung der fuBlaufigen Erreichbarkeit der hinteren Grundstiicksteile der Reihen-
hauser ist jeweils ein Geh- und Radweg vorgesehen. Dieser wird zum einen sudlich des Bau-
gebiets WA 1 angeordnet und dient damit gleichzeitig auch dem WA 2. Weiterhin soll am sud-
lich Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in Verlangerung des am Fasanenholz
vorhandenen Weges ebenfalls ein Geh- und Radweg errichtet werden. Dieser dient zum einen
der rickwartigen ful3laufigen Erschliefung des Baugebiets WA 3 und weiterhin der fulaufigen
Anbindung des Plangebiets an die &stlich angrenzenden, bereits bebauten Bereiche des
Wohngebiets.

Zur ErschlieBung des Baugebietes 4 erfolgt die Zufahrt von der Graf-Stauffenberg-Stralle aus.
Dort ist die Errichtung eines Platzes vorgesehen, der gleichzeitig als Wendemadglichkeit fur bis
zu 3-achsige Millfahrzeuge dient. Da der Platz mit der dazugehdrigen Zufahrt lediglich der
ErschlieBung von ca. 6 Wohneinheiten in Einzel- oder Doppelhdusern dient, ist eine &ffentliche
Widmung der Verkehrsflache nicht erforderlich. Der Bebauungsplan setzt hier eine private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich — fest.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind der westliche Bereich der Pappelallee und der
in der Kurve liegenden Teil der Graf-Stauffenberg-Stralle (in Héhe des WA 3) als Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der von Nord nach Sud durch das Gebiet verlaufende Fuf3- und Radweg ist bereits vorhanden.
Er liegt in einer Sichtachse, die sich weiter durch den nérdlich an das Plangebiet angrenzen-
den Teil des Wohngebiets zieht und den freien Blick in Richtung der Rostocker Altstadt ge-
wahrleistet. Daher wird der Weg auch klinftig an dieser Stelle erhalten bleiben.
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Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch Besucher des Gebietes werden die in der
Stralle Am Fasanenholz vorhandenen Stellplatze erganzt. 5 zusatzliche Stellplatze sind im
Bereich Am Fasanenholz geplant. Ostlich der Graf-Stauffenberg-StralRe werden zur Unterbrin-
gung von weiteren Stellplatzen entsprechende Flachen festgesetzt (Parallelaufstellung zur
Fahrbahn).

Im Zuge der Errichtung der Planstra3e A werden durch die Gewahrleistung der erforderlichen
Einsichtnahme im Einmundungsbereich der Planstrale A in die Stralle Am Fasanenholz 2
vorhandene Stellplatze nicht mehr nutzbar sein. Diese kdnnen innerhalb des geplanten
Parkstreifens parallel zur Graf-Stauffenberg-Stralle ersetzt werden.

Die nach Landesbauordnung erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen. Gemal} Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock sind fiir Gebaude mit Woh-
nungen 1 bis 2 Stellplatze je Wohnung herzustellen. Abweichend von der Stellplatzsatzung
der Hansestadt Rostock sollen auch flir Gebdude mit Altenwohnungen 1 bis 2 Stellplatze je
Wohnung errichtet werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

1.1.5. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des durch die angrenzenden Stralden und die westlich
und sudlich verlaufende Trasse der Stral’enbahn verursachten Verkehrs. Im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung aller Belange waren daher die durch den Verkehr entstehenden
Schalleinwirkungen zu ermitteln und zu prufen, ob unter Bericksichtigung der geplanten
Wohnnutzung Mallnahmen zum Immissionsschutz erforderlich werden.

Durch KOHLEN & WENDLANDT, Applikationszentrum Akustik, Ingenieurbiro fir Larmbe-
kéampfung und Schallschutz, aus Rostock wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt
(Stand: 03.12.2014). Neben der Ermittlung des derzeit auf das Plangebiet einwirkenden
Schalls durch StraRen- und StralRenbahnverkehr wurde auch die prognostische Verkehrsent-
wicklung berlcksichtigt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fur den Prognosezeitraum 2025 eine Erhéhung der Ver-
kehrslarmimmissionen um maximal 0,5 dB(A) gegeniliber dem Bestand zu verzeichnen sein
wird. Der Gutachter empfiehlt die Festsetzung der Baugrenzen in bestimmten, von ihm ange-
gebenen Abstanden zu den malRgebenden Schallquellen.

Der Gutachter empfiehlt, die Gebaudegrundrisse der geplanten Wohngebaude so zu konzi-
pieren, dass die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern vorzugsweise an der schall-
abgewandten Seite des jeweiligen Gebaudes liegen.

In den Bebauungsplan werden die vom Gutachter empfohlenen Baugrenzen weitestgehend
ubernommen. Ebenfalls wird die Festsetzung zur Grundrissgestaltung tbernommen. Die je-
weils westlichen Baugrenzen in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 werden geringfligig groRRer
festgesetzt als es erforderlich ware, um die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB(A) einzuhalten. Dies ist notwendig, um die Grundstlicke sinnvoll
nutzen zu konnen.

Mit der Uberschreitung der 55 dB(A)-Linie soll vor allen Dingen im Baugebiet WA 4 sowohl der
Zuschnitt der Baugrundstiicke fir Einfamilien- oder Doppelhduser als auch die Einrichtung von
AuRenwohnbereichen in sidlicher und westlicher Ausrichtung erméglicht werden. Die Art der
Bebauung im Baugebiet WA 4 soll aus Sicht des Immissionsschutzes hinreichend nutzbare
Aulenwohnbereiche mit Larmbelastungen unterhalb von tagsiber 55 dB(A) zulassen. Ist dies
gegeben, so kann in dem fur AuRenwohnbereiche bevorzugten westlichen Bereich des Bau-
gebiets eine Uberschreitung von 55 dB(A) toleriert werden. Die Uberschreitung, die durch das
Heranricken der geplanten Wohnbebauung an die bestehende Stralle sowie Schienenver-
kehrsanlage der Stra3enbahn erfolgt, betragt maximal 3 dB(A). Der aulderhalb der empfohle-
nen 55 dB(A) liegende Bereich der Baugrenzen in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 wird im
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Bebauungsplan als ,Flache fir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 r. 24
BauGB festgesetzt und durch die textliche Festsetzung 8.5 qualifiziert.

Die betroffenen Grundstlcksteile liegen innerhalb des Larmpegelbereiches Il nach der DIN
4109. Zum Schutz gegen Auflenlarm muissen die AuRenbauteile von Gebauden bestimmten
Mindestanforderungen an das resultierende Luftschalldamm-Mal} gentgen. Dazu sind die vor-
handenen oder zu erwartenden maf3geblichen AuRenlarmpegel zu ermitteln, denen nach DIN
4109 Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-Male
zugeordnet sind. Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
dargestellt. Es ergeben sich Anforderungen an die Larmpegelbereiche Il und I.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche in den Baugebieten 1, 2, 3 und 4 sind
zum Schutz der AuRenwohnbereiche Terrassen, Balkone und Loggien nur auf den larmabge-
wandten Seiten der Gebdude zulassig. Grundsatzlich gilt jedoch, wenn durch ergdnzende
Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen wird, dass sich der maligeb-
liche Aulienlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder andere
Maflnahmen vermindert, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Far die nach der DIN 4109 erforderliche Einhaltung der zuldssigen Larmimmissionen in Innen-
raumen ist z. B. im Larmpegelbereich Il eine Luftschallddmmung der Aufienbauteile von 30 dB
zu gewabhrleisten; dieses Mal} der Schallddmmung ist regelmaRig bereits durch die Konstruk-
tion der Fenster und Turen entsprechend der gultigen Warmeschutzverordnung gesichert.

1.1.6. Einsatz erneuerbarer Energien

Der Einsatz erneuerbarer Energien flr die geplante Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets
ist winschenswert. Aufgrund der tberwiegenden Nord-Sid-Ausrichtung der Gebaude ist die
Nutzung der Dachflachen fur Solarthermieanlagen sehr gut méglich. Mit der Festsetzung der
Dachneigung der Hauptgebaude von maximal 15 Grad bestehen weiterhin gute Vorausset-
zungen fur die Nutzung der Dachflachen im o. g. Sinn.

Weiterhin liegt das Plangebiet im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Hansestadt
Rostock.

1.2. Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Das Vorhaben verursacht eine Vollversiegelung auf einer Flache von 7.668 m? zum Herstellen
des Wohngebietes einschlie3lich der internen Verkehrsflache. 3.699 m? werden in der Bilan-
zierung als Funktionsverlust geltend gemacht.

1.3. Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Schutzgutbezogen stellen sich die Ziele des Natur- und Umweltschutzes wie folgt dar.
1.3.1. Boden

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erflllen kénnen. Nattir-
liche bzw. von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu si-
chern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Bdoden, deren Pflan-
zendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermaogli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

1.3.2. Wasser

Natlrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und naturliche Rickhalteflachen
sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwasserspie-
gels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope flihren kénnen, sind
zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewas-
sern soll so naturnah wie moglich gestaltet werden.
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Der gesetzlich geforderte Gewasserschutzstreifen von 5 m Breite ab oberer Béschungskante
des Ufers ist im Bereich der Graben zu gewahrleisten. Es gilt das Verschlechterungsverbot flir
den Zustand Gewasser gemaf Wasserrahmenrichtlinie.

1.3.3. Klima

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Verbesserung des
Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas ist auch durch Malhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen.

1.3.4. Landschaftsbild

Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums der Menschen. Sie sind
Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitat inrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen
und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und
Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Landschaftliche Freiraume sowie die urspriingliche Eigenart, Naturnahe und Schénheit einer
Landschaft sind zu erhalten.

1.3.5. Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die biologische
Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild
lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts
in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. |hre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine
Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

1.4. Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang
Der Untersuchungsraum wird auf das unmittelbare Plangebiet begrenzt.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. “Anleitung fur die Kartierung und FFH-
Lebensraumtypen” in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreine des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie 2013/Heft 2) erstellt. Erfasst wurde die Vegetationsperiode 2013 mit Ergénzun-
gen im Jahr 2014, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft gem. Naturschutzausfuihrungsgesetz NatSchAG M-V zugrunde liegt. Weiterhin wurde
eine Kartierung, der Brutvogel im Gebiet durchgefiihrt (Dipl.-Ing. agr. Maria John, Rostock,
2013).

Die Ermittlung des unvermeidbaren Eingriffs sowie die Bewertung der festzusetzenden Kom-
pensationsmalnahmen erfolgt gemal Hinweise zur Eingriffsregelung MV (Schriftenreihe des
LUNG 1999 / Heft 3).
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2. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen und Ableitung von MaRnahmen

2.1. Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit

Angrenzend an das vorhandene Wohngebietet Toitenwinkel gehen der Bevolkerung Freifla-
chen verloren, die eine potenzielle Eignung fur die landschaftsgebundene Erholung aufweisen.
Es handelt sich um nicht gartnerisch gestaltete Flachen. Bedingt durch die westlich und stdlich
angrenzenden Verkehrsanlagen ist der potenzielle Erholungswert dieser Flachen jedoch ge-
mindert. Der stidéstlich angrenzende Park mit seinen gestalteten Freiflachen besitzt eine hé-
here Bedeutung fir landschaftsgebundene Erholung. Dieser bleibt erhalten und wird in das
stadtebauliche Konzept eingebunden.

Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzung fur die Ansiedlung neuer Wohnbebauun-
gen in einem Umfeld, welches die Bedurfnisse hinsichtlich sozialer, kultureller und sportlicher
Betatigung durch vorhandene Infrastrukturen bedient und Flachen fiur landschaftsgebundene
Freizeitgestaltung und Erholung vorhalt.

Aufgrund der Nahe zu hoch frequentierten ErschlieRungsstrallen sowie der Nahe zur Stralden-
bahntrasse wurden Schallimmissionsprognosen erhoben. Aufgrund der errechneten partiellen
Uberschreitung der zulassigen Richtwerte werden Festsetzungen getroffen, welche Flachen
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausweist sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen Vorkehrungen regeln.

Die westlichen Baugrenzen der Baugebiete WA 1 bis WA 4 liegen geringfligig innerhalb des
Larmpegelbereichs 1l und haben die entsprechenden Erfordernisse an die Luftschalldammung
der Aulenbauteile zu erfullen. Zudem sollen in den Baugrenzen innerhalb der Baugebiete WA
1 bis WA 4 Aullenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, in durch die Uber-
schreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) betroffenen Bereichen ausgeschlossen wer-
den.

Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird sichergestellt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Bevolkerung und Gesundheit sind vorhabenbedingt keine erheb-
lichen beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten.

2.2. Schutzgut Boden
2.2.1. Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Das Bebauungsplangebiet wird von grund- und stauwasserbeeinflussten Bodentypen gepragt.
Hinsichtlich der vorherrschenden Bodentypen ist das Bebauungsplangebiet dreigeteilt. Im
westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes bis zur Graf-Stauffenberg-Strale (ca. 0,5 ha),
steht Humusgley aus Sand an. Ostlich der Graf-Stauffenberg-StraRRe, im Giberwiegenden Be-
reich dieses Teils des Bebauungsplangebietes, herrscht Gley aus Sand vor, der nur im 6stli-
chen Randbereich von dem ansonsten in diesem Stadtbereich vorherrschenden Braunerde-
Pseudogley abgel6st wird.

Auf der B-Plan-Flache sind keine Bodenbelastungen bekannt. Im ndheren Umfeld sldlich des
Bebauungsplangebietes befand sich die ehemalige ,Bitumenmischanlage Claudiusweg®“. Auf
das Bebauungsplangebiet selbst hat dieser Altstandort keinen Einfluss.

Die bestehende Versiegelung durch die Graf-Stauffenberg-Stralle und den FulR-/Radweg ist
wird als geringe Vorbelastung des Bebauungsplangebietes eingestuft.
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Die Flache des Bebauungsplangebietes wurde in der Vergangenheit bei Erschlielungsarbei-
ten fUr die Strallenbahn und den angrenzenden Stralenbau sowie die Herstellung der Bauge-
biete als Lagerflache und Baustelleneinrichtung genutzt. Bauschutt- und Trimmerreste auf der
Flache legen davon sichtbares Zeugnis ab.

Entsprechend der Kategorisierung der Rostocker Stadtbéden im Hinblick auf die Ubernahme
natirlicher Bodenfunktionen kommt Humusgley aus Sand wegen seiner naturlichen Auspra-
gung und den besonderen Standorteigenschaften grundsatzlich die héchste Funktionseig-
nung, Stufe 3, zu; Aufgrund der Uberformung und des damit verbundenen Verlustes natiirli-
cher Bodenfunktionen infolge der zurlickliegenden Bautatigkeit, wird die Funktionseignung
herabgestuft. Die Boden im Bebauungsplangebiet weisen eine mittlere Funktionseignung,
Stufe 2, auf.

2.2.2. Prognose der Umweltauswirkungen

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet bewirkt eine zulassige Versiegelung von min-
destens 40% der Gesamtflache. Entsprechend der Bewertungsmethodik verbindet sich damit
eine mittlere Nutzungsintensitat der Stufe 2.

Insgesamt flhrt das zu mittleren Beeintrachtigungen fir das schutzgut Boden, Stufe 2.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als nicht erheblich im Sinne des §4c
BauGB eingeschatzt.

2.2.3. Festsetzungsmoglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
Boden plan

Verlust nattrlicher Bodenfunktionen durch Versie-
gelung bisher unversiegelter Flachen

2.3. Schutzgut Wasser
2.3.1. Oberflachenwasser
= Bestandsaufnahme

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich kein Gewasser. Das Bebauungsplange-
biet liegt etwa 100 Meter in &stlicher Richtung von Graben 13/4 ,Graben aus Toitenwinkel*
entfernt. Der Abstand zum ,Graben Ostlich der Pappelallee®, 13/3 betragt mehr als 200 Meter
in suddstliche Richtung.

Das Gebiet ist bereits durch Regen- und Schmutzwasserleitungen erschlossen.

Aus dem Integrierten Regenentwasserungskonzept ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine
Gefahrdungssituation im Falle von Starkregenereignissen.

Fir das Bebauungsplangebiet liegt eine insgesamt geringe Funktionseignung der Stufe 1 vor.
= Prognose der Umweltauswirkungen
In ein Gewasser wird durch die Bebauungsplanung nicht eingegriffen.

Der Untergrund des Bebauungsplangebietes weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit fir
Regenwasser auf.

Fur die Regenentwasserung der neuen Baugrundsticke (WA 1-5) ist das Regenwassernetz
entsprechend zu erganzen. Fur die zusatzlichen Einleitmengen und eine ggf. notwendige Re-
genwasserrickhaltung ist eine hydraulische Berechnung erforderlich.

Hinweise zur Regenwasserableitung im Falle von Starkregenereignissen werden im Abschnitt
,Schutzgut Klima; Klimaschutz/Klimawandelanpassung‘ gegeben.

Mit der Bebauungsplanung verbinden sich keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Ober-
flachenwasser.
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2.3.2. Grundwasser
= Bestandsaufnahme

Geologisch wurde das Bebauungsplangebiet durch die Weichsel-Eiszeit gepragt und wird als
,Geschiebelehm und -mergel der Grundmorane® beschrieben. Die Grundmorane ist flachwellig
bis kuppig ausgebildet und durch maRigen bis starken Staunasse- und Grundwassereinfluss
gekennzeichnet. Der oberflachennahe Stauwasserbereich liegt im singular-koharenten Bo-
dengefuge in einer Tiefe von ca. 1 Meter unter Gelandeoberkante (GOK). Das Grundwasser
im Bereich des Bebauungsplangebietes ist mit einem Abstand von 5 bis 10 Metern unter GOK
geschutzt gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Der Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone ist grof3er als 80 Prozent.

Grundwasserbelastungen sind fir das Bebauungsplangebiet nicht bekannt. Die aufgrund der
stdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen ehemaligen ,Bitumenverarbeitung Claudius-
weg“ zeitweise immer wieder auftretenden Grundwasserbelastungen mit PAK wirken nicht in
das Bebauungsplangebiet hinein.

Insgesamt liegt eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit fir das Schutzgut Grundwasser
vor, Stufe 1.

= Prognose der Umweltauswirkungen
Eine Grundwassernutzung ist nicht vorgesehen.

Beeintrachtigungen fur das Grundwasser kénnen durch Verringerung der Grundwasserneubil-
dung aufgrund von Versiegelung sowie durch Eintrag wasserverunreinigender Stoffe resultie-
ren. Mit der Bebauungsplanung wird Wohnungsbau erméglicht, der in der Regel nicht mit dem
Umgang von wassergefahrdenden Stoffen einhergeht. Die Intensitat der durch die Bebauungs-
planung einwirkenden Wohnnutzung wird in diesem Zusammenhang als mittel, Stufe 2 einge-
schatzt.

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser kann trotz der Zunahme von
Versiegelung in begrenztem Umfang weiterhin in den Boden versickern. Ein Einfluss auf die
Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten.

Da im Zusammenhang mit dem verhaltnismafig hohen Grundwasserflurabstand ein Eintrag
stofflich belasteten Niederschlagswassers in das Grundwasser nahezu ausgeschlossen wer-
den kann, sind mit der Bebauungsplanung geringe Beeintrachtigungen der Grundwasserqua-
litat verbunden, Stufe 1.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

» Festsetzungsmoglichkeiten und MaRhahmen

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
Grundwasser plan

Verringerung des Staunasseeinflusses auf anste- | Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19
hende wasserbeeinflusste Béden durch Versiege- | Abs. 4 BauNVO
lung

2.3.3. Sturmflut
= Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet liegt im Falle einer Ostsee-Sturmflut auRerhalb des Uberflutungs-
gefahrdeten Bereiches.
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24. Schutzgut Klima
2.4.1. Bestandsaufnahme

Wird der Bereich der Anderungsflache groRraumig innerhalb der Untergliederung des nord-
deutschen Klimaraumes betrachtet, so ist er dem ,Klimabezirk der westmecklenburgischen
Kiste und Westrligens® zuzuordnen, der durch ausgeglichenen Tagesgang der Lufttempera-
tur, hohe Luftfeuchte, starke Luftbewegung und haufige Bewdlkung gekennzeichnet ist.

Die lokalklimatischen Verhaltnisse weisen flr das Bebauungsplangebiet den Klimatopcharak-
ter eines Freilandklimatops auf. Es ist gekennzeichnet durch ungestoérten, stark ausgepragten
Tagesgang der Temperatur und Feuchte, sehr geringe Windstrémungsveranderungen und
starke nachtliche Frisch-/Kaltluftproduktion. Durch die Kaltluftbildung vor Ort herrschen im Be-
reich des Bebauungsplangebietes deutlich niedrigere Lufttemperaturen als in der Umgebung.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einwirkbereich von Starkwinden aus Nordwest.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes hat keine Bedeutung fir Austausch- und Beluftungs-
verhaltnisse durch Frischluftbahnen.

Der klimadkologische Beitrag des Bebauungsplangebietes im Hinblick auf Temperatur,
Feuchte und Wind ist als hoch anzusehen, Stufe 3.

2.4.2. Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Planung geht der Teilverlust einer Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat einher, die
einen direkten Bezug zum Siedlungsraum hat und daher eine hohe Empfindlichkeit gegenliber
Nutzungsanderungen aufweist, Stufe 2.

Insgesamt ergeben sich fir das Schutzgut Lokalklima daraus hohe Beeintrachtigungen, Stufe
3. Die ermittelten Auswirkungen durch Verlust einer Flache mit hoher Klimaaktivitat werden
als erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

2.4.3. Festsetzungsmoglichkeiten und MaBnahmen

Mogliche Auswirkungen auf das | Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan
Schutzgut Lokalklima

Verringerung von Flachen mit ho- | Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO
her Klimaaktivitdt und begtnstigen-
den Einfluss auf angrenzende Sied-
lungsgebiete

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung, bspw.
Pflanzgebote fir Gehdlzpflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Pflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

2.4.4. Klimaschutz und Klimawandelanpassung
= Klimaschutz

Als Mitglied des internationalen Klimabundnisses hat sich die Hansestadt Rostock verpflichtet,
Treibhausgasemissionen um 10% gegentber dem Jahr 2010 zu senken. Die Burgerschaft der
Hansestadt Rostock beschloss 2008 die Aufstellung eines Konzeptes zur Energiewende und
zeigt jetzt mit einem Masterplan einen Weg auf, wie fir Rostock eine Minderung der Emissio-
nen von Treibhausgasen (CO2) um 95% bis zum Jahr 2050 erfolgen kann.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, sind die vorgenannten Ziele zu berlcksichtigen.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Fernwarmevorranggebietes; ein entsprechen-
der Hinweis wird im Teil B auf dem Bebauungsplan gegeben.

Hinweis: ,Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die
Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesatzung)®, bekannt ge-
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macht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger. Damit besteht Anschlusspflicht. Aus-
nahmen sind nur fir die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Geothermie, Solarthermie) zu-
lassig.”

Die Baufelder sind nach Siden orientiert und lassen eine Uberwiegende Sudausrichtung der
Gebaudestellung zu. Die festgesetzte Dachneigung von maximal 15° bedingt ein flaches Dach
und ermoglicht die Dachnutzung fir Photovoltaik- und/oder Sonnenkollektoranlagen.

Anderungen an sowie Neuerrichtung von Gebauden habe die aktuelle Rechtslage des Ener-
giefachrechts umzusetzen. Eine Verscharfung dieser bereits hohen Erfordernisse an Gebau-
dedammung ist angesichts des geringen Umfangs der baulichen Inanspruchnahme nicht
messbar zielfihrend fur die Erreichung der Klimaschutzziele der Hansestadt Rostock. Ein ei-
genstandiges Energieversorgungskonzept fir das Bebauungsplangebiet ist angesichts des-
sen nicht erforderlich.

Zur Stralkenbeleuchtung werden LED-Leuchten mit warmweif3em Licht eingesetzt. Sie beno-
tigen 1/5 des Energieverbrauches herkdmmlicher StraRenbeleuchtung und sind in Bezug auf
die Anlockwirkung fir Insekten den bisher Ublichen Natriumdampflampen gleichzusetzen
(siehe Abschnitt Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt).

= Klimawandelanpassung

Die kleinflachigen Senkenlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes weisen bei Starkrege-
nereignissen aufgrund des geringen Zuflusses eine geringe Gefahrdung auf. Wahrend der
Starkregenereignisse im Jahr 2011 gab es keine Hinweise auf eine erhdhte Gefahrdung des
Plangebietes durch den Abfluss von Niederschlagswasser. Das Auftreten von wild abflieRRen-
dem Niederschlagswasser ist jedoch nicht vollkommen auszuschlieen. Dies ist bei der Be-
bauung der Grundstlicke und beim Bau der ErschlieRungsstra3en zu bertcksichtigen; insbe-
sondere § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten. Auf dem Plan wird daher im Teil
B der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Hinweis: ,Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten
Ereignisse kdnnen Gberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen so-
wie Aufstau in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann
zu erheblichen Schaden am Bauwerk flihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird
eine angepasste Bauweise empfohlen."

Die Randlage unmittelbar zur Hechtgrabenniederung lasst auch im Zuge anhaltender Hitze-
perioden keine schwerwiegenden Uberwarmungsprobleme erwarten.

Fir die windbremsende Wirkung bei Starkwind aus der Hauptwindrichtung missen die Bau-
herren durch Mal3nahmen am Gebaude oder Bepflanzung selbst Sorge tragen. Auf dem Plan
wird daher im Teil B der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Hinweis: ,Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mittleren
Windgeschwindigkeiten (5 m/s) kann es zu Nutzungseinschréankungen und Diskomfort an Ge-
baudeteilen und im Aul3enbereich kommen.*

» Festsetzungsmdglichkeiten und MaRnahmen

Erfordernisse des Klimaschutzes und der Kili-
mawandelanpassung

Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungs-
plan

Ausnutzung von Sonneinstrahlung zur Energiege-
winnung auf Dachflachen

Anschluss an die Fernwarme

Berucksichtigung von Starkregen und stirmi-
schem Wind

Dachneigung maximal 15°
gem. § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB

Hinweis auf die Fernwarmesatzung, wild abflie-
Rendes Regenwasser und Windeinfluss im Teil B
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2.5. Schutzgut Luft
2.5.1. Bestandsaufnahme

Der Stadtbereich Toitenwinkel kann aufgrund seiner Lage und der als gering einzustufenden
Emissionssituation als Bereich mit stadtischer Hintergrundbelastung angesehen werden. Die
Beurteilung der Luftsituation im Plangebiet kann daher tber die Auswertung der Messstationen
Warnemuinde und Stuthof abgeschatzt werden.

Darenaneie Jahr Stickstoffdioxid Feinstaub Stickoxide
5 NO: [ug/m?] PM 10 [pug/m?] NOy [ug/m?]
Warnemiinde 2013 |14 1§, 1 Uberschreitung des 24h- |
Mittelwertes
Stuthof 2013 |11 16, 3 Uberschreitungen des 14

24h-Mittelwertes

Das Umweltqualitatszielkonzept (UQZK) der Hansestadt Rostock enthalt zum Schutz der Luft-
qualitat unter anderem die Vorgabe, keine gravierende Zunahme der Immissionen im landlich
gepragten Umland der Hansestadt Rostock zuzulassen. Als Zielwerte der Luftqualitat fur 2015
ist eine 50%ige Unterschreitung der aktuellen Grenzwerte der TA Luft festgesetzt. Sie gelten
nutzungsunabhangig flr das gesamte Stadtgebiet.

. . Zielwerte Zielwerte i Empfindlichstes
Zeithorizont 2015 2020 Zeitintervall Schutzgut
Partikel PM 10 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickstoffdioxid 20 <20 Jahresmittel Mensch
Stickoxide” 15 <15 Jahresmittel Vegetation

*) Stickoxide als Summe von Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid ausgedriickt als Stickstoffdioxid

Im Zusammenhang mit den o.g. Werten der Luftbelastung ist zu ersehen, dass flr die im UQZK
aufgefiihrten Luftschadstoffe die Zielwerte der Luftqualitat fiir das Jahr 2015 an den Messsta-
tionen eingehalten werden. Damit weist das Bebauungsplangebiet eine hohe Luftqualitat auf;
in Bezug auf die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit besteht geringe Empfindlichkeit,
Stufe 1.

2.5.2. Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Bebauungsplanung sind keine nennenswert emittierenden Nutzungen vorgesehen.
Auch verkehrsbedingt sind im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung aufgrund des ge-
ringen Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Bebauungsplanung bleibt ohne Einfluss auf die Luftqualitat; eine eventuelle Auswirkung
ist nicht quantifizierbar und lagebedingt irrelevant; keine bzw. geringe Beeintrachtigungen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

2.6. Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

2.6.1. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftseinheit Toitenwinkel im urban gepragten Be-
reich der Hansestadt Rostock.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der vorhandenen Bebauung von Toitenwinkel und
wird durch Stral3en und Schienenwege begrenzt.

Lokal stellt die vorhandene Parkanlage den Ubergang in den Naturraum der dstlich liegenden
Niederung her.
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Ein westlich der Hafenallee vorhandener Geholzgurtel verhindert den Ausblick in die weite
Niederung. Aus dem Plangebiet heraus besteht eine Blickbeziehung in Richtung Altstadt, wel-
che berlcksichtigt wird und erhalten bleibt.

Insgesamt ist der Standort der geplanten Bebauung stark stadtisch gepragt.
2.6.2. Prognose der Auswirkungen

Das Landschaftsbild der Umgebung wird durch die bauliche Nutzung der derzeitigen Freiflache
nur unwesentlich verandert. Vor der Kulisse vorhandener Bebauungen wird die Planung in den
festgesetzten Geschosshéhen nicht dominieren.

Aus der freien Landschaft heraus (aus Richtung Westen) ist der Standort nicht einsehbar.

Durch erganzende Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Parkplatze entlang der Strallen Am
Fasanenholz bzw. der Graf-Stauffenberg-Stralte, erganzende Pflanzungen von Baumgruppen
in der erweiterten Parkanlage sowie die Pflicht zur Begrinung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksteile wird das Vorhaben in den Charakter der Umgebung eingebunden.

Landschaftliche Freirdume werden vom Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die gro3zlgig in
landschaftlichen Zigen gestaltete Parkanlage im sudéstlichen Anschluss bleibt erhalten und
erhalt eine fullaufige Anbindung welche stdlich der geplanten Bebauung verlauft.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

2.6.3. Festsetzungsmoglichkeiten und MaBRnahmen

mogliche Auswirkungen auf das

Schutzgut Landschaftsbild Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan

} Baume im Bereich von Stellplatzanlagen sowie stralenbegleitende
Veranderung durch neue Be- | private Griinflache mit Gehdlzbestanden

bauun
9 gem. § 9 Abs.1 Nr.15 bzw. 25 und Abs.6 BauGB

2.7. Schutzgiiter Pflanzen /Tiere/ Biologische Vielfalt
2.7.1. Bestand Flora

Das Plangebiet liegt im Studwesten des Rostocker Stadtteils Toitenwinkel. Es wird von der
Pappelallee im Norden sowie der Stra’e ,Am Fasanenholz' im Osten begrenzt. Die Hafenallee
bzw. die vorgelagerte Strallenbahntrasse mit Wendeschleife begrenzen das Plangebiet im
Westen. Die Graf-Stauffenberg-Stral’e durchschneidet das Plangebiet zusatzlich in Nord-Sid-
Richtung.

Die den Stadtteil umgebenden Niederungsbereiche werden in der Karte der potenziell natirli-
chen Vegetation der Vegetationsgruppe Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen, or-
ganischen Standorten zugewiesen. Fur das Plangebiet selbst wird die Vegetationseinheit
Waldgersten-Buchenwald einschlieBlich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald (Bu-
chenwalder basen- und kalkreicher Standorte) benannt.

Auf den Flachen des Plangebietes ist kein natlrliches Bodengeflige mehr vorhanden. Im Zuge
der Bebauungen in der Umgebung wurden die Flachen fur Lagerzwecke oder Baustellenein-
richtungen genutzt. Es ist Uberwiegend eine geringe Humusauflage zu verzeichnen. Zudem
ist die westliche Teilflache durch Baustoffreste, Betonplatten und —fundamente u.a. Hinterlas-
senschaften durchsetzt.

Die Flachen weisen aufgrund der anthropogenen Vorbeeintrachtigung ein von der potenziell
naturlichen Vegetation variierendes Artenspektrum auf. Die Bodenbeschaffenheit ist hinsicht-
lich der Durchsetzung mit Bauschutt stark wechselnd.
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Die westliche Flache weist einen héheren Anteil an baulichen Resten auf. Die Vegetation wird
durch Arten der ruderalen Vegetationsgesellschaften gepragt. Es ist eine beginnende Geholz-
sukzession zu verzeichnen. Die Flache innerhalb des Plangebietes wird in den Biotoptyp PEU
eingeordnet. Der sudliche Bereich im Umfeld der Strallenbahnwendeschleife wird im Gegen-
satz regelmaflig gemaht.

Entlang der Graf-Stauffenberg-Stral3e ist eine dauerhaft intensiv gemahte Verkehrsgrin-Insel
dem Biotoptyp artenreicher Zierrasen (PEG) mit Einzelbdumen (BBJ) zuzuordnen. Innerhalb
des Plangebietes stehen 10 Platanen (Platanus x hispanica), die einen Stammumfang von je
45 cm aufweisen. Eine weitere Platane mit gleichem Stammumfang steht siidlich an das Plan-
gebiet angrenzend.

Die 6stliche Flache wurde im Gberwiegenden Anteil als artenreiche Wiesengesellschaft (PEG)
mit regelmafiger Mahd und rahmenden Geholzstreifen (PHZ) kartiert. Der sldliche Bereich
tragt den Charakter einer jungeren Parkanlage. Da dieser Bereich nicht durch Wege erschlos-
sen wurde bzw. nicht in Verbindung zur stdlich /stlich angrenzenden Parkanlage steht, wer-
den die Biotoptypen artenreicher Rasen (PEG) sowie Siedlungshecke heimischer Baumarten
(PHZ) ausgewiesen. Die rahmenden Gehdlzstreifen bieten in der Artenzusammensetzung
eine Mischung aus heimischen Gehdlzarten und Ziergeholzen, bei denen jedoch der Anteil
heimischer Arten Uberwiegt.

Der nordliche Bereich der zwischen Graf-Stauffenberg-StralRe und Am Fasanenholz gelege-
nen Teilflache stellt eine sonstige Freiflache im Siedlungszusammenhang dar, die eine ru-
derale Staudenflur mit beginnender Gehdlzsukzession durch Weide, Apfel, Scheinquitte, ver-
einzelt Ahorn aufweist. Das temporare Gewasser im Stidosten der Flache dient der Regenent-
wasserung des angrenzenden Baugebietes und wird daher in den Biotoptyp Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage (OSS) eingeordnet. Es ist von Weiden umgeben. Die Flache wird aufgrund
der vorgefundenen Artenzusammensetzung und fehlender Pflege in die Kartiereinheit nicht-
oder teilversiegelte Freiflache mit Spontanvegetation (PEU) eingeordnet.

Beeintrachtigungen sind durch die zahlreichen umgebenden Verkehrstrassen vorhanden. Die
Biotoptypenkartierung wurde in der Vegetationsperiode des Jahres 2013 durch 4 Begehungen
durchgefihrt. Folgende Biotoptypen wurden kartiert:

2.7 Einzelbaum (BB)
2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ); Der Geholzbestand prasentiert sich wie folgt:

Nummer* Geholzarten,

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

Platanus hispanica, StU 45 cm

O OO|IN OO WIN|—~

Platanus hispanica, StU 45 cm

-
o

Platanus hispanica, StU 45 cm
Salix spec., StU 150 cm
12 Platanus hispanica, StU 45 cm

—_
—_

Aufgenommen am: 05.05.2013, Bearbeiter: Kréber/Ful
* gem. Plan Biotoptypenkartierung

13.2 Siedlungsgebisch / Siedlungshecke
PHX 13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten
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PHZ 13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Geholzarten

13.3 Freiflache des Siedlungsbereichs

PEG 13.3.1 Artenreicher Zierrasen

PEU 13.34 Nicht-oder teilversiegelte Freiflache mit Spontanvegetation
14.7 Verkehrsflache (OV)

OVF 14.7.2 versiegelter Rad- und FuRweg

OVL 14.7.5 Stralle

OVP 14.7.8 Parkplatz

14.10 Ver- und Entsorgungsanlage (OS)
0SS 14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage, hier: Regenwasserrickhalt

= Flache 1: Westlich der Graf-Stauffenberg-Stralie

Acker-Kratzdistel Cirsium arvense, Echte Nelkenwurz Geum urbanum, Gewohnliches Greis-
kraut Senecio vulgaris, GrolRe Brennessel Urtica dioica, Gewodhnliche Gansedistel Sonchus
oleraceus, Gewohnlicher Beifuld Artemisia vulgaris, Ganseblimchen Bellis perennis, Gemei-
nes Ferkelkraut Hypochoeris radicata, Jakobs Greiskraut Senecio jacobea, Kleblabkraut Ga-
lium aparine, Land-Reitgras Calamagrostis epigejos, Klatsch-Mohn Papaver rhoeas, Rainfarn
Tanacetum vulgare, Schaf-Garbe Achillea millefolium, Spitz-Wegerich Plantago lanceolata,
Weill-Klee Trifolium repens, Weilker Steinklee Melilotus alba, Wiesen-Barenklau Heracleum
sphondylium, Wiesen-Rot-Klee Trifolium pratense, Wilde Moéhre Dauca carota, Brombeere
Rubus spec., Wild-Rosen Rosa spec., Schwarzer Holunder Sambucus nigra, Flieder Syringa
vulgaris, Weide Salix

=  Flache 2: Verkehrsinsel

Frahlings-Platterbse Lathyrus vernus, Ganseblimchen Bellis perennis, Gemeines Ferkelkraut
Hypochoeris radicata, Gewohnlicher Beifuly Artemisia vulgaris, Gewdhnliches Bitterkraut
Picris hieracioides, Orangerotes Habichtskraut Hieracium aurantiacum, Rainfarn Tanacetum
vulgare, Schaf-Garbe Achillea millefolium, Spitz-Wegerich Plantago lanceolata, Weille Licht-
nelke Silene alba, Weilier Steinklee Melilotus alba, Weil-Klee Trifolium repens, Wiesen-Rot-
Klee Trifolium pratense

= Flache 3: ostliche Flache/sudlicher Teil

Acker-Kratzdistel Cirsium arvense, Acker-Winde Convolvulus arvensis, Beifuld Artemisia vul-
garis, Fruhlings-Platterbse Lathyrus vernus, Gewohnlicher Beifuld Artemisia vulgaris, Gewohn-
liches Bitterkraut Picris hieracioides, Ganseblimchen Bellis perennis, Jakobs Greiskraut
Senecio jacobea, Rainfarn Tanacetum vulgare, Sauerampfer Rumex acetosa, Schaf-Garbe
Achillea millefolium, Silber-Hornkraut Cerastium tomentosum, Spitz-Wegerich Plantago lance-
olata, WeilRe Lichtnelke Silene alba, WeilRer Steinklee Melilotus alba, Weil-Klee Trifolium
repens, Wiesen-Platterbse Lathyrum pratensis, Wiesen-Rot-Klee Trifolium pratense, Wilde
Karde Dipsacus fullonum, Brombeere Rubus spec.

= Hecke

Salix in Arten, Cornus in Arten und Sorten, Lonicera xylosteum, Philadelphus in Arten und
Sorten, Brombeere Rubus spec.

Flache 4: ostliche Flache, nordlicher Teil

Acker-Schachtelhalm Equisetum arvense, Echtes Johanniskraut Hypericum perforatum, Frih-
lings-Platterbse Lathyrus vernus, Gewohnlicher Beifuly Artemisia vulgaris, Ganseblimchen
Bellis perennis, Gemeines Ferkelkraut Hypochoeris radicata, Jakobs Greiskraut Senecio jaco-
bea, Kanadische Goldrute Solidago canadensis, Land-Reitgras Calamagrostis epigejos, Rain-
farn Tanacetum vulgare, Rot-Klee Trifolium pratense, Rot-Straulgras Agrostis capillaris,
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Schaf-Garbe Achillea millefolium, Spitz-Wegerich Plantago lanceolata, Weilke Lichtnelke
Silene alba, WeilRer Steinklee Melilotus alba, Weil3-Klee Trifolium repens, Wiesen-Rot-Klee
Trifolium pratense, Wilde Karde Dipsacus fullonum, Brombeere Rubus spec., Scheinquitte
Chaenomeles in Sorten, Kultur-Apfel Malus in Sorten, Weide Salix in Arten.

Aufgenommen am 05.05.2013, 08.06.2013, 24.06.2013, 19.07.2013
Kartierer: Krober / Fuly

2.7.2. Bestand Fauna

Die aus Freiflachen und Gehdlzstrukturen aufgebaute Freiflache des Plangebietes bietet po-
tenziellen Lebensraum fur Brutvogel. Entsprechend wurde eine Bestandserfassung der Brut-
vogel beauftragt (Dipl.-Ing. agr. Maria John,. Rostock, 2013).

Die Kartierung der Brutvogel erfolgte gemal® Aufgabenstellung in drei Begehungen ab Mitte
April. Die Begehungen fur das Gebiet wurden am 13.04., 01.05. und 18.05.2013 in den frihen
Morgenstunden, wo die Végel ihre Haupt-Gesangsphase haben und akustisch gut nachweis-
bar sind, durchgefiihrt. Am 11.06.2013 ist das Gebiet zusatzlich abends untersucht worden,
um dammerungs-bzw. nachtaktive Brutvogelarten nachweisen zu kdnnen.

Die Kartierung und die Auswertung der Ergebnisse erfolgte angelehnt an die Standardme-
thode zur Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005). Wahrend der Begehungen wurden alle
sichtbaren bzw. hérbaren Vogel erfasst und in Arbeitskarten verzeichnet, soweit sie flachen-
gebunden waren. Besondere Beachtung fanden dabei revieranzeigende Merkmale (singende
Mannchen, Nistmaterial tragende Altvogel etc.). Aufgrund der geringen Anzahl von Begehun-
gen wurde bereits eine einmalige Feststellung eines revieranzeigenden Merkmals innerhalb
des relevanten Erfassungszeitraums als Brutverdacht gewertet.

Die erhobenen Daten wurden anschliefsend Uber eine Luftbildkarte des Planungsgebietes ge-
legt und daraus eine Gesamtkarte der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogel er-
stellt.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet vier wahrscheinliche Brutvogelarten (mit revieran-
zeigenden Merkmalen) nachgewiesen (siehe Abb. 1 und Tab. 1). Ein sicherer Brutnachweis
war in keinem Fall méglich. Nach BNatSchG sind alle nachgewiesenen Vogelarten besonders
geschitzte Arten.

Eine Art steht in der Bundesrepublik Deutschland auf der Vorwarnliste (SUDBECK et al. 2009).
= Tabelle 1: Liste der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Brutvogelarten

o .. BNat
Deutscher Lateinischer Kur- | RL RL |BArt- EG- Anz
Name Name zel | Mv | BRD |schv |VRE| vo | Sch | Bed | Stat gy,
Amsel Turdus merula A § BV 1
Feldschwirl Locustella naevia| Fs Vv § BV 1
Gelbspotter Hippolais icterina | Gs § BV 1
Grinfink Carduelis chloris Gf § BV 1

RL M-V = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT et al. 2003)

RL BRD = Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2009)

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, streng geschiitzte Art (Anlage 1, Spalte 3)
V-RL = Art des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie

EG-VO =im Anhang A der EG-Verordnung 338/97 gelistete Art

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz; § = besonders geschiitzt; §§ = streng geschiitzt

Bed = Bedeutung der Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern fiir den Gesamtbestand in der Bundesrepublik Deutschland: !
=> 40 % des deutschen Gesamtbestands; !! = > 60 % des deutschen Gesamtbestands; < = Art mit weniger als 1.000 Brutpaaren
(nach EICHSTADT et al. 2003)

Stat = Einstufung der Beobachtungen: BV = sicherer oder wahrscheinlicher Brutvogel; NG = Nahrungsgast; UF = nur iiberfliegend;
DZ = Durchzug
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Anz Rev = Anzahl der ermittelten Reviere;
grau hinterlegt = artenschutzrechtlich relevant (einzelartlich zu betrachten)

Die Einstufung bezuglich der artenschutzrechtlichen Relevanz wurde anhand folgender Ab-
grenzungskriterien vorgenommen (nach FROELICH & SPORBECK 2010):

— Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

— Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD: Kategorie 0-3),

— Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

— in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

— Arten, fUr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwor-
tung tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als
1.000 Brutpaaren in M-V).

Aus Tabelle 1 ist ersichtlich, dass keiner der Brutvégel eines der Kriterien erfillt. Alle Arten
sind als relativ haufige Brutvogel unserer Landschaft anzusehen. Amsel und Grinfink sind
Generalisten, die als Gehdlzfreibriter trotz einer Bebauung des Gebietes bei entsprechender
Freiflachengestaltung ein kontinuierliches Vorkommen erwarten lassen.

Fir den Feldschwirl und den Gelbspétter ist das Untersuchungsgebiet kein typischer Lebens-
raum, da die relevanten Habitatelemente nur sehr schwach ausgepragt sind. In der ndheren
Umgebung sowohl 6stlich mit dem Park am Hechtgraben und westlich mit der Niederung in
Richtung Gehlsdorf finden sich deutlich geeignetere Bereiche.

Zudem birgt die Siedlungslage ein hohes anthropogenes Stoérpotenzial. Das Untersuchungs-
gebiet dient als Hundeausflihrwiese. Ebenso wurden mehrere herumstreifende Katzen beo-
bachtet, die eine Minderung des Bruterfolgs annehmen lassen.

Wiederholt wurden in einer Hecke randlich im Untersuchungsgebiet zahlreiche Haussperlinge
beobachtet. Die mehrgeschossigen Wohnhauser der Strale ,Am Fasanenholz* wiesen di-
verse Brutplatze der Art auf. Die Hecke wurde als Ruheplatz eingestuft.

Weitere Artengruppen sind aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung nicht relevant.
= Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV (a bzw. b) der FFH-Richtlinie und fir die europai-
schen Vogelarten (nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) istim Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend
§44 eintreten kénnen.

Fir Pflanzenarten nach Anhang IVb) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fur nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungsverbot, fur Tierarten
nach Anhang IVa) FFH-RL sowie Europaische Vogelarten nach VRL ergeben sich aus §44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungs-
verbot, fir nach §19 BNatSchG zulassige Eingriffe ein Schadigungs- sowie ein Stérungsver-
bot.

Die Planung umfasst die Festsetzung eines Wohngebietes auf der Flache eines derzeitigen
landschaftlich gepragten Parks, bestehend aus Mahwiesen und Gehdlzgruppen sowie anteili-
gen ruderalisierten Flachen. Es andern sich der Grad der Versiegelung, die Intensitat der Nut-
zung sowie die Ausstattung der Gelandeflachen. Der flachige Geholzbestand geht innerhalb
des Geltungsbereiches komplett verloren. Zudem werden zwei Einzelbdume enthommen.

Fur das Plangebiet wurden im Frihjahr / Sommer 2013 die bestehenden Biotoptypen ein-
schlieBlich reprasentativer Arten sowie Faunistische Kartierungen zum Bestand an Brutvogeln
durchgefihrt (Dipl.-Ing. agr. Maria John, Rostock). Reprasentative Vorkommen streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Bereichs nicht gefunden worden. Es werden von der Pla-
nung keine FFH-Lebensraumtypen oder besonders geschitzten Biotope beansprucht, welche
das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieRen. Das Vorhaben
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beschrankt sich auf das Umfeld vorhandener Bebauung, liegt also innerhalb langjahrig anth-
ropogener Beeinflussung.

Brutvégel: Im Untersuchungsgebiet wurden 4 Vogelarten (inklusive Randreviere) nachgewie-
sen, was auf keine besondere Wertigkeit der Habitatstruktur schlie3en lasst. Die Mahwiesen
nehmen einen erheblichen Anteil der Untersuchungsflache ein, diese entfallen als Brutraum,
erlangen jedoch Bedeutung zur Nahrungssuche wahrend der Brut und Jungenaufzucht fir Ar-
ten, die im Untersuchungsgebiet oder der ndheren Umgebung briten.

Es wurden keine Vogelarten der Roten Liste Deutschlands, der Roten Liste Mecklenburg- Vor-
pommerns oder Arten, die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind, nachge-
wiesen. Keine der Arten besitzt den Status als raumbedeutend fir Mecklenburg-Vorpommern.
Samtliche europaischen Vogelarten gehéren nach BNatSchG zu den besonders geschitzten
Arten, Arten strenger Schutzwirdigkeit kommen im Untersuchungsgebiet und dessen unmit-
telbaren Umgebung nicht vor.

= Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Im Ergebnis der faunistischen Kartierung wurden im Untersuchungsgebiet und dicht angren-
zend 4 Brutvogelarten nachgewiesen, von denen der Feldschwirl ausschlieBlich mit einem
Randrevier vertreten war. Hinzu kommt der Gelbspdtter als Durchztgler.

Eine Ubersicht der Arten, einschlieBlich deren Status als Brutvogel, Nahrungsgast oder Durch-
zugler, die ermittelte Haufigkeit im Untersuchungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung,
sowie die Einstufung nach den aktuellen Roten Listen Deutschlands und Mecklenburg-Vor-
pommerns (SUDBECK et al. 2007, EICHSTADT et al. 2003) ist in Tab. 1 (Liste der im Untersu-
chungsgebiet vorgefundenen Brutvogelarten) zusammengestellt.

Von den im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogeln wird keine Art im Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgeflihrt. Keine Art wird in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns
oder in der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschlands als gefahrdet oder hoher eingestuft
(Tab. 1).

Ein Vorkommen gefahrdeter Vogelarten kann aufgrund der vorliegenden Kartierung ausge-
schlossen werden. Fur ungefahrdete Vogelarten (besonders geschitzte Vogelarten, die kei-
nen RL-Status in M-V aufweisen, nicht streng geschutzt sind und nicht im Anhang | der
VSchRL aufgefuhrt sind) erfolgt folgende Einschatzung:

= Nachgewiesene Brutvogelarten im Bereich des geplanten Wohngebietes
Durch den Verlust des Gehdlzbestands gehen je Art ein nachgewiesener Brutplatz verloren.
Die vorgefundenen Brutvogel werden im Folgenden kurz charakterisiert.

Amsel (Turdus merula): Seit die Art zu Beginn des 20. Jahrhunderts den menschlichen Sied-
lungsbereich in Mecklenburg-Vorpommern als Lebensraum zu nutzen begann, gehort sie zu
den haufigsten Brutvdgeln des Landes. Sie ist oft wenig scheu und nutzt so selbst kleine Grin-
flachen und Hausgarten zur Nahrungssuche, sofern nur geeignete Nistplatze zur Verfligung
stehen.

Feldschwirl (Locustella neavia): Die vorwiegend westpalaartktische Art bewohnt reiche Kraut-
und Hochstaudenfluren. Einzelne Geblische oder abgestorbene Uberhalter aus dem Vorjahr
dienen als Singwarten unmittelbar nach der Ankunft aus dem Winterquartier.

Gelbspoétter (Hippolais icterina): Junge Schonungen, altere Hecken und offene Walder inner-
halb der Westpalaarktis sind der Lebensraum des Gelbspdtters. Haufig britet die Art an feuch-
ten Standorten, seltener in Buschsdumen an Wegen wie im vorliegenden Fall.

Grunfink (Carduelis chloris): Der Grunfink ist ein haufiger Brutvogel in ganz Mitteleuropa, so-
fern auch nur einzelne Baume Nistplatze bieten und Unkrautsamen in ausreichender Menge
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als Nahrung zur Verfigung stehen. Im Untersuchungsgebiet siedelte ein Paar in der breiten
Hecke randlich im Untersuchungsgebiet.

= Bewertung Avifauna

Der Verlust des Biotopkomplexes aus Gehdlz- und Offenlandflachen im Bereich des geplanten
Baufelds bedeutet einen Verlust potenziell geeigneter Brutplatze sowie eines maRig struktur-
reichen Teillebensraums der Avifauna. Die Planung umfasst jedoch nur Teilflachen dieses be-
vorzugten Biotoptyps, was sicherstellt, dass im Umfeld auch weiterhin geeignete Brutplatze
zur Verfligung stehen.

Die geplante Rodung des Geholzbestandes hat aufgrund der nachgewiesenen Brutstatten au-
Rerhalb der Brutzeiten zu erfolgen. Unter Berucksichtigung der Verbote gem. §39(5)2
BNatSchG und unter Berlcksichtigung der ahnlich strukturierten Umgebung des Plangebietes
bestehen fir die aufgeflihrten Vogelarten durch das Wegfallen potenzieller Brutplatze im Be-
reich des Sondergebietes keine Gefahr der Schadigung der lokalen Population.

Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG tritt nicht ein, sofern im Zuge der Bau- und Er-
schlieRungsarbeiten die die allgemeinen Vorschriften fir den Artenschutz gem. §39 BNatSchG
eingehalten werden. Aktuell ist kein Verbotstatbestand gem. § 44 ersichtlich.

2.7.3. Prognose der Umweltauswirkungen:

Das Vorhaben wird auf einer anthropogen vorgepragten Flache (Junge Parkanlage, Brache)
geplant. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Durch Versiegelung mit einer GRZ von 0,4 und die damit einhergehende Bebauung verandert
sich die schutzgutbezogene Funktion von etwa 2/3 des Bebauungsplangebietes. Die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind als mittel, Stufe 2 einzuschatzen. Lokal
wurde durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung das Mal} des erforderlichen naturschutz-
fachlichen Ausgleichs festgelegt. Intern werden einzelne Baumpflanzungen festgesetzt. MaR-
nahme M1 kompensiert als externe Mallnahme den Uberwiegenden Anteil des rechnerisch
ermittelten Eingriffs.

GemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehdlzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbei-
ten im Zuge der ErschlieBungs- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar, aulerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, durchzufihren.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

2.7.4. Festsetzungsmoglichkeiten und MaBnahmen

mogliche Auswirkungen auf

das Schutzgut Biotope Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, Anpflanzgebote, Bindungen fur die Er-
haltung von Baumen, Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr.20, 25a
und b BauGB

Uberplanung bzw. teilweise Be-
seitigung von Biotopen mit ge-
ringem bis mittlerem Biotopwert

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes sind fur die
Anlockwirkung von StraRenbe- offentliche Beleuchtung LED-Leuchtmittel mit warmweif3em Licht

leuchtung auf Insekten einzusetzen.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

2.8. Wechselwirkungen

Das Vorhaben steht in keiner Wechselbeziehung zu anderen Vorhaben.
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3.

3.1.

Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1
G.v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfihrungsgeset-
zes Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Be-
reinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermei-
den, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie erforderlicher ErschlieRungsflachen
wird der Totalverlust an Biotopen des Siedlungsraumes (Rasen, Siedlungsgeholz) im Umfang
von 7.668,00 m? berechnet. Teilversiegelungen werden nicht separat ausgewiesen. Die vor-
handenen Biotopfunktionen gehen auf einer Flache von 3.699 m? verloren. Der Biotopwertver-
lust wird differenziert nach Eingriffen auf den Baugrundstiicken und erschlieBungsbedingten

Eingriffen dargestellt.

3.1.1. Biotopbeseitigung Baugrundstiicke

= a) Biotopbeseitigung mit Totalverlust Baugrundstlcke

Code gem. Flichen- Kompensationserfordernis + Flachen&qui-
Bi Schlissel Wert-| Zuschlag Versiegelung x g
iotoptyp " | verbrauch . o valent fir

des Lan (m?) stufe | Korrekturfaktor Freiraum-be Kompensation

des M-V eintrachtigungsgrad P
Siedlungsgeblisch heimischer 55,00
Baumarten (PHX) 13.21 1 [1,5+0,5]x0,75 82,50
Siedlungshecke aus nichtheimi-
schen Baumarten (PHZ) 13.2.2 190,00 1 [1,0+0,5] x0,75 213,75
Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.3.1 1.974,00| 1 [1,0 +0,5] x 0,75 2220,75
Nicht- oder teilversiegelt Flache mit
Spontanvegetation (PEU) 13.3.4 3.329,00f 1 [1,5+0,5]x0,75 4.993,50
Gesamt: 5.548,00 7.510,50
* b) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Baugrundstiicke

%%?\?Ugszgl Flachen- Wert- Kompensationserfordernis x | Flachenaqui-

Biotoptyp des Lan- verbrauch stufe Korrekturfaktor Freiraum-be- valent fir

des M-V (m?) eintrachtigungsgrad Kompensation
Siedlungsgebiisch heimischer
Baumarten (PHX) 13.21 160,00{ 1 1,5x0,75 180,00
Siedlungshecke nichtheimischer
Baumarten (PHZ) 13.2.2 238,00 1 1,0x0,75 178,50
Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.3.1 1.117,00| 1 1,0x 0,75 837,75
Nicht- oder teilversiegelte Flache | 153, | 518400 1 15x0,75 2.457,00
mit Spontanvegetation
Gesamt: 3.699,00 3.653,25

Die Summe aus a) und b) ergibt einen Eingriff in Hohe von 11.163,75 KFA fiir Baugrundstticke.

3.1.2. Biotopbeseitigung ErschlieBung

» Biotopbeseitigung mit Totalverlust ErschlieRung
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Code gem. Flachen- Kompensationserfordernis + Flachensaui-
. Schlissel Wert-| Zuschlag Versiegelung x qu
Biotoptyp verbrauch ) valent fur
des Lan- (m?) stufe | Korrekturfaktor Freiraum-be- Kompensation
des M-V eintrachtigungsgrad P
Siedlungsgebiisch heimischer
Baumarten (PHX) 13.2.1 165,00 1 [1,5+0,5]x0,75 247,50
Siedlungshecke aus nichtheimi-
schen Baumarten (PHZ) 13.2.2 245,001 1 [1,0 +0,5] x 0,75 275,63
Artenreicher Zierrasen (PEG) 13.3.1 834,00f 1 [1,0+0,5] x0,75 938,25
Nicht- oder teilversiegelte Flache
mit Spontanvegetation (PEU) 1334 876,00 ! [1.5+0,5]x0.75 985,50
Gesamt: 2.120,00 2.446,88

= Einzelbaumfallungen

Ein Einzelbaum, welcher unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock
fallt, kann anlagebedingt nicht erhalten werden (Weide Salix spec. Nummer 11).

Der Ausgleich erfolgt gemaR Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock. Ein Ersatzstandort
wird im Plangebiet nachgewiesen.

Die notwendige Fallung der Einzelbdume mit den Nummern 4, 5 und 12 ist nach Baumschutz-
satzung der Stadt Rostock nicht ausgleichspflichtig.

= Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung
im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb pro-
jektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Mittelbare Eingriffswirkun-
gen werden in der Ermittlung des Gesamteingriffs daher rechnerisch nicht zu berticksichtigen
sein.

3.1.3. Ermittlung des Gesamteingriffs

1 Biotopbeseitigung Baugrundstucke 11.163,75*
- Biotopbeseitigung mit Totalverlust Baugrundstiicke 7.510,50*
- Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust Baugrundstucke 3.653,25*
2 Biotopbeseitigung ErschlieBung 2.446,88*
- Biotopbeseitigung mit Totalverlust ErschlieRung 2.446,88*

* Kompensationsflachenéquivalente
3.1.4. AusgleichsmaBnahmen (naturschutzfachlich)

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen dienen dem Erhalt bzw. dem Fortbestand des Orts-
bildes entlang der Stral’e ,Am Fasanenholz'. Die festgesetzten Baumstandorte bieten anteilig
einen Pflanzstandort fiir die Kompensation des zu fallenden Einzelbaums und werden im Ub-
rigen der plangebietsinternen Kompensation zugeordnet. Zur Kompensation des ermittelten
Eingriffs sind Malnahmen im Wert von insgesamt 13.610,63 Kompensationsflachenaquiva-
lenten auszufiihren.
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» |Interne KompensationsmalRnahmen

P 1 Pflanzung von 3 Einzelbdumen an der StralRe ,Am Fasanenholz ‘(als Kompensation fur
Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung).

P 2 Pflanzung von 5 Einzelbdumen als Baumgruppe am Ubergang zum Park (als Kompensa-
tion fur Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung)

P 3 Pflanzung von 4 Einzelbdumen als Baumgruppen entlang der Graf-Stauffenberg-Stralle
(als Kompensation fur Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung)

= Ermittlung des Flachenaquivalents flr die Kompensationsmaflnahmen

Flach i- i -
KompensationsmafRnahme _ac N Wertstufe Kompensati- | Wirkungs Flachenaquivalent
in m2 onszahl faktor
P 1 Pflanzung Einzelbdume entlang
,Am Fasanenholz’ 3 x 25m? & 2 20 0.8 120,00
P 2 Pflanzung Einzelbdume als Baum-
gruppen im Ubergang zum Park 125 2 2,0 0,8 200,00
5 x 25m?
P 3 Pflanzung Einzelbaume in Grup- 100
pen Graf-Stauffenberg-Stralie 2 2,0 0,8 160,00
4 x 25m?
Gesamt: 480,00

= Externe Kompensationsmaflinahme M 1
Als externe Kompensationsmalinahme wird festgesetzt:

M 1 Anlage einer Kleinbiotopstruktur auf Ackerflache
Gemarkung Gehlsdorf, Flur 1, Flurstiick 14/1

Bestandteile: 1 — Anlage einer freiwachsenden Hecke, 2 — 32,50 m Pufferstreifen als exten-
sive Mahdflache.

Flachengréfle: 4.989,5 m?, davon Flache 1 - 1.315,00 m?
Anlage einer freiwachsenden Hecke Flache 2 - 3.674,50 m2.

Einschlrige Mahd im September, einschliel3lich Berdumung und Abfuhr des Schnittgutes.
Pflege der Flachenanteile jeweils zur Halfte im jahrlichen Wechsel als ein auf 20 Jahre befris-
tetes Pflegemanagement. Die dufRere Kontur der Flache ist gengenlber der Ackerflache durch
Eichen-Spaltholzpfahle im Abstand von 3-5 m zu markieren.

Die 6kologische Wertsteigerung wird wie folgt ermittelt:

Flach i- [ -
Kompensationsmafnahme ache Wertstufe Kompensati- | Wirkungs Flachenaquivalent
In m2 onszahl faktor
M 1 Anlage Kleinbiotopstruktur auf
Ackerflache 4.989,50
M 1.1 (Teilflache 1) Anlag einer frei-
wachsenden Hecke auf 10m Breite 1.315,0 2 3.0 L 3.945,00
M 1.2 (Teilflache 2) Anlage einer ex-
tensiven Mahdflache 3.674,50 2 25 1 9.186,25
Gesamt: 13.131,25
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= Zusammenstellung der KompensationsmalRnahmen

Interne Kompensation P1, P2, P3 480,00 KFA
Externe Kompensation M1 13.131,25 KFA
Kompensationserfordernis gesamt 13.611,25 KFA

Dem Gesamteingriff von 13.611 Kompensationsflachenaquivalenten stehen interne und ex-
terne Kompensationsmallnahmen im Wert von 13.611 Kompensationsflachenaquivalenten
gegenuber.

3.1.5. Zuordnung der KompensationsmaBnahmen
= 1 Biotopbeseitigung Baugrundstiicke

Defizit: 11.163,75 Kompensationsflachenaquivalente

Flach i- [ -
KompensationsmafRRnahme I:(r:nze Wertstufe Kogzigf]?t' W'fg(lftggs Flachenaquivalent
M 1.1 Anlage Kleinbiotopstruktur auf
Ackerflache (Teil Hecke) 1315001 2 3 ! 3.945,00
M 1.2 Anlage Kleinbiotopstruktur auf
Ackerfldche (Teil Mahdfiache, anteilig) | 288790 | 2 2.5 1 7.218,75
Gesamt: 11.163,75

= 2 Biotopbeseitigung Erschlieung

Defizit: 2.447,00 Kompensationsflachenaquivalente

Flach i- [ -
KompensationsmafRnahme ache Wertstufe Kompensati- | Wirkungs Flachenaquivalent
In m2 onszahl faktor
P 1 Pflanzung Einzelbaume entlang
,Am Fasanenholz’ 3 x 25m? 75,00 2 2,0 0.8 120,00
P 2 Pflanzung Einzelbdume am Park 125,00 9 2.0 0.8 200,00
5 x 25m?
P 3 Pflanzung Einzelbaume an der
Graf-Stauffenberg-Strafle 100,00 2 2,0 0,8 160,00
4 x 25m?
M 1.2 Anlage Kleinbiotopstruktur auf
Ackerfliche (Teil Mahdflache, anteilig)| o709 2 25 1 1.967,50
Gesamt: 2.4475

3.1.6. Gesamtbilanz
= 1 Biotopbeseitigung Baugrundsticke

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 11.163,75 Kompensationsflachenaquivalen-
ten far Eingriffe auf den Baugrundstiicken stehen Kompensationsmalinahmen im Wert von
11.163,75 Kompensationsflachenaquivalenten gegeniber. Mit der Erbringung der aufgefihr-
ten KompensationsmafRnahmen gilt der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.

= 2 Biotopbeseitigung ErschlielRung

Dem rechnerisch ermittelten Defizit von 2.447,00 Kompensationsflachenaquivalenten fir die
offentliche ErschlieBung stehen Kompensationsmaflinahmen im Wert von 2.447,50 Kompen-
sationsflachenaquivalenten gegenuber. Mit der Erbringung der aufgefiihrten Kompensations-
mafinahmen gilt der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen.
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3.2. MaBnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs

Als Minderung wird die Nachnutzung eines bereits anthropogen vorbeeintrachtigten Standor-
tes betrachtet, der durch Veranderungen der Bodenstruktur gekennzeichnet ist. Mit der Be-
bauung eines vorbeeintrachtigten Standortes flir ein bedarfsorientiertes Vorhaben wird dem
Gebot des schonenden Umgangs mit natlrlichen Ressourcen Rechnung getragen.

Einzelbaum- und Gehdlzanpflanzungen (P1, P2 und P3) kompensieren anteilig den Verlust an
Geholzstrukturen im Plangebiet (KompensationsmalRnahme).

Durch die gartnerische Anlage der Grundstiicksflachen gem. Grinflachengestaltungssatzung
der Hansestadt Rostock wird ein Teil der verloren gehenden Biotopfunktion vor Ort wieder
hergestellt.

Die festgesetzte externe KompensationsmalRnahme M 1 in der Gemarkung Gehlsdorf zielt auf
eine 6kologische Aufwertung der Agrarflur durch eine neu anzupflanzende Gehdlzbiotopstruk-
tur sowie die Entwicklung (Aushagerung) eines schitzenswerten Biotopgefliges durch ein ex-
tensives Pflegemanagement ab. Sie stellt eine multifunktionale Kompensationsmaflinahme
dar.

3.3. Variantenpriifung

Im Interesse eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden und der Vermeidung der Nut-
zung von bisher unbeeintrachtigten Flachen besteht zur ausgewiesenen optimalen Ausnut-
zung der Grundflache des Plangebietes keine Alternative.

3.4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich die gegenwartige Situation der Schutzglter
nicht wesentlich andern. Moglicherweise wirde die Sukzession im Teilgebiet westlich der Graf-
Stauffenberg-Strale aufgrund der geringen Nutzungsintensitat fortschreiten.

Eingriffe in Natur und Landschaft wirden unterbleiben; insbesondere eine klimaaktive Flache
vor Versiegelung und ein potenzielles Bodendenkmal vor Uberbauung und bewahrt.

3.5. Varianten der baulichen Nutzung

Varianten der baulichen Nutzung bezlglich der Lage und des Zuschnitts von Bauflachen wur-
den im Zuge der Entwurfsbearbeitung untersucht. Aus schalltechnischer Sicht wurde eine Re-
duzierung der Bauflache WA 4 bis zur Einhaltung des ORW fir den Tagzeitraum empfohlen.
Das Zurtckweichen der jetzt festgesetzten westlichen Baugrenze des WA 4 vom StralRen-
bahngleis und der Hafenallee auf die berechnete 55 dB(A)-Isophone des Tagzeitraumes stellt
die Einhaltung des ORW am Tag auch fur dieses Baufeld sicher und ist aus schalltechnischer
Sicht die Optimalvariante.

Die hinsichtlich der zu berticksichtigenden Parameter optimierte Vorzugsvariante wurde in die
Planung Ubernommen.
3.6. Varianten der VerkehrserschlieBung

Im stadtebaulichen Entwurf wurden Varianten der VerkehrserschlieBung fir das Plangebiet
untersucht.

Diese betrafen geringfiigige Veranderungen im Bereich von Zufahrten oder dem Charakter der
Fahrbahn (verkehrsberuhigter Bereich, Mischverkehrsflache, Wohnweg).

Relevante Umweltauswirkungen sind mit diesen Varianten nicht verknupft.

3.7. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Alternative Standorte mit gleich guter Eignung fir die geplante Wohnnutzung sind im Stadtge-
biet von Rostock nicht vorhanden.
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3.8. Hinweise, Grundlagen und Methodik

3.9. Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

- keine

3.10. Informations- und Datengrundiagen
- Grafik: digitale Stadtgrundkarte Rostock,
- Fauna: Fachgutachten Brutvogel, Dipl.-Ing. agr. Maria John, 2013,

Weitere Informationen zu den biotischen bzw. abiotischen Schutzgitern wurden durch das
Amt fur Stadtgrin zur Verfugung gestellt. Die Aussagen zum Denkmalschutz wurden aus dem
Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans tibernommen (TUV Nord, Stand 04.03.2015).

3.11. Bewertungsmethodik

Die Ermittlung des Eingriffs in die Belange von Natur und Umwelt erfolgt geman Hinweise zur
Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3 auf Grundlage einer aktuellen Biotoptypenkartierung (Kartiersaison 2013/14) ge-
mal Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013,
Heft 2.

4. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Fir das geplante Wohngebiet, das den Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken in der Stadt
Rostock decken soll, wurde ein an vorhandene Wohnbebauung angrenzender Bereich ausge-
wahlt, der einen geringwertigen Biotopwert aufweist und infrastrukturell voll erschlossen ist.

Das Vorhaben wird auf einer aus 6kologischer Sicht eher minderwertigen Grinflache ohne
Beeintrachtigung wertgebender Biotopstrukturen bzw. faunistischer Lebensrdume geplant.

Der ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft ist Gber die festgesetzte interne
sowie die multifunktionale externe KompensationsmalRnahme kompensierbar.

Die schutzgutbezogenen Auswirkungen werden folgend zusammengefasst:

Schutzgut Baubgdlngte Anlag_ebedlngte Betrle_bsbedmgte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering mittel gering nicht erheblich
Wasser gering gering gering nicht erheblich
Klima / Luft gering erheblich* gering erheblich*
Tiere und Pflanzen | gering gering gering nicht erheblich
Mensch (Erholung) | gering gering gering nicht erheblich
Mensch (Larm-im- ; ; . . .
mission) mittel gering gering nicht erheblich
Landschaft gering mittel gering nicht erheblich
Kultur- und Sach- | ernsthaft anzu- | ernsthaft anzuneh- . ernsthaft anzu-
5 ok o nicht betroffen .
guter nehmen men nehmen

* Der klimadkologische Beitrag des Bebauungsplangebietes im Hinblick auf Temperatur, Feuchte und
Wind ist als hoch anzusehen, Stufe 3. Mit der Planung geht der Teilverlust einer Freiflache mit bedeu-
tender Klimaaktivitat einher, die einen direkten Bezug zum Siedlungsraum hat und daher eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen aufweist, Stufe 2. Insgesamt ergeben sich fir das
Schutzgut Lokalklima daraus hohe Beeintrachtigungen, Stufe 3. Die ermittelten Auswirkungen durch
den Verlust einer klimaaktiven Flache werden gemal Uberwachungsvorschrift §4c BauGB (iberwacht.
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** Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale, die durch das geplante Vor-
haben beriihrt werden, ernsthaft anzunehmen. Deshalb werden im Rahmen der Umweltprifung die
Auswirkungen des Vorhabens auf die moglicherweise vorhandenen Denkmale als Teil der Kultur- und
Sachguter ermittelt, beschrieben und bewertet.
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5. Festsetzungen zur Griunordnung

FiUr das Baugebiet ist eine intensive Bebauung vorgesehen. Zur Verbesserung der Einbindung
in die Umgebung werden randliche grunordnerische Mal3nahmen festgesetzt. Im Bereich der
anzulegenden PKW-Stellplatze an der Strafde 'Am Fasanenholz' werden Einzelbaumpflanzun-
gen festgesetzt. Weiterhin wird der Ubergang zum Park durch Pflanzung von Baumgruppen
betont. Die Baumreihe entlang der Graf-Stauffenberg-Stral3e wird durch die ergdnzende An-
pflanzung von Einzelbaumen zur Bildung von Baumgruppen aufgelockert. Im Geltungsbereich
liegen ausschlielich 6ffentliche Grinflachen.

Hinsichtlich der Begrinung auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundstucksflachen gilt die
Grinflachengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock vom 09.10.2001.

Aufgrund der geringen Grundstlicksgréfie wird auf weitere Festsetzungen im Privatgrin ver-
Zichtet.

Gemal} Spielplatzkonzept der Hansestadt Rostock wurde fiir den Ortsbeiratsbereich Toiten-
winkel ein erheblicher Bedarf an zusatzlichen Spielflachen fir die Altersgruppe 7 — 13 Jahre
nachgewiesen. Da sich insbesondere in den neuen Wohngebieten mit lockerer Bebauungs-
struktur bevorzugt junge Familien mit Kindern ansiedeln und die bestehenden Spielplatze be-
reits jetzt schon als nicht ausreichend eingeschatzt wurden, ist es erforderlich, vorhandene
Spielplatze im Nahbereich des Wohngebietes, z.B. im Park am Hechtgraben zu erweitern bzw.
einen neuen Spielplatz zu errichten. Innerhalb des Geltungsbereichs wird auf die Ausweisung
von offentlichen Spielflachen zugunsten der Schaffung von Bauplatzen verzichtet, da der sud-
lich angrenzende Park grof3ziigige Grunstrukturen bietet, welche zusatzliche Spielangebote
aufnehmen konnen. Eine derartige Qualitat an Grunstrukturen ist zur Einbettung eines Spiel-
platzes abseits von ErschlieRungsstralien und mit umgebenden Flachen, welche zum Bewe-
gen einladen, fiir die relevante Altersgruppe innerhalb des Geltungsbereiches nicht herstellbar.

Das Kompensationsdefizit ist Uberwiegend durch eine externe Mallnahme zu begleichen.
Maflnahme M 1 umfasst die Anlage einer Kleinbiotopstruktur, bestehend aus einer Geholzhe-
cke sowie eines Brachesaumes mit extensiver Pflege.

5.1. Festsetzungen

5.1.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.
6 BauGB)

= P 1 Pflanzung von 3 Einzelbdaumen entlang der Strafle 'Am Fasanenholz' als Kompensa-
tion fur Eingriff im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Empfohlene Baumart: Feld-Ahorn (Acer campestre), Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock“ zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgroRe von 12 m? fur die unversiegelte
Pflanzscheibe, wobei 12,8 m?® bei einer Mindesttiefe von 0,8m fur den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen. Die Bdume sind jeweils beiderseits
der stralRenbegleitenden PKW-Stellplatze zu pflanzen und mit je zwei Schutzbigeln als An-
fahrschutz zu versehen.

= P 2 Am Ubergang des Plangebiets zur stdlichen angrenzenden Parkanlage sind an den
in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Standorten Baumgruppen, bestehend aus 3
Einzelbdumen der Art Silber-Linde (Tilia tomentosa) in der Qualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock“ zu erfolgen. Demnach ist eine Mindestgro3e von 12 m? fir die unversiegelte
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Pflanzscheibe, sowie 12,8 m? bei einer Mindesttiefe von 0,8m fiir den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begriinen.

= P 3 Entlang der Graf-Stauffenberg-StralRe sind an den in der Planzeichnung (Teil A) fest-
gesetzten Standorten Einzelbdume der Art Platane (Platanus hispanica) in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 — 20 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzung hat nach den Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der Hanse-
stadt Rostock” zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgréfRe von 12 m? flr die unversiegelte
Pflanzscheibe, sowie 12,8 m? bei einer Mindesttiefe von 0,8m fiir den durchwurzelbaren Raum
einzuhalten. Die Baumscheibe ist mit Rasen zu begrinen.

= Bestandteil aller Ausgleichsmalinahmen ist die Entwicklungspflege einschl. Unterhaltungs-
pflege fur die Dauer von 10 Jahren. (Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen Februar 2010)

= Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
in etwa an gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Hinsichtlich der Pflanzqualitat bei
Neupflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sowie im Bereich der Kompensationsflachen be-
tragt die Mindestqualitat fir:

- die Baume: Hochstamm, 3xv.mDb, STU 18 - 20 in 1,00 m Hohe,

- die Straucher: verpfl. Straucher, 5 Triebe, 100-150
Fur Arbeiten an den Vegetationsbestanden gelten die Verbote gem. §39 BNatSchG.
5.1.2. Zuordnung der AusgleichsmafBRnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

= Die MaRRnahme M 1.1 (1.315 m?) sowie anteilig M 1.2 (anteilig mit 2.887,50 m?) wird den
festgesetzten Baugebieten WA 1 bis WA 4 als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
zugeordnet.

= Die MaRnahmen P 1, P 2 und P 3 sowie M 1.2 (anteilig mit 787,00 m?) werden der festge-
setzten 6ffentlichen ErschlieRung als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zugeord-
net.

5.1.3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

5.2. Hinweise

5.2.1. AusgleichsmaBBRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
= M 1 Anlage einer Kleinbiotopstruktur auf Ackerflache.

Auf dem Flurstiick 14/1 der Flur 1, Gemarkung Gehlsdorf ist auf einer Ackerflache eine Klein-
biotopstruktur mit einer Flache von insgesamt 4.989,50 m? anzulegen (M 1). Die einzelnen
Bestandteile sind

= M 1.1 Anlage einer dreireihigen, freiwachsenden Laubholzhecke mit Uberhaltern (1.315
m3).

Reihenabstand 2,5 m, Abstand der Gehélze untereinander 1,5 m. Pflanzung der Uberhalter
alle 20 m in der mittleren Reihe. Die Hecke ist auf die Dauer von 5 Jahren gegen Wildverbiss
zu schitzen. Eine Entwicklungspflege von 10 Jahren ist Bestandteil der Maflnahme.

Pflanzenliste 1 Uberhalter, Hochstamm, 3 x v, mDB, STU 14 — 16
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),
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Betula pendula (Hange-Birke),

Prunus padus (Trauben-Kirsche),

Quercus robur (Stiel-Eiche),

Sorbus aucuparia (Eberesche).
Pflanzenliste 2 Straucher, verpfl. Strauch, 5 Tr, 100-150 cm

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilldorn),

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche),

Malus sylvestris (Wildapfel)

Prunus spinosa (Schlehe),

Rosa canina (Hunds-Rose),

Rosa multiflora (Vielblitige Rose),

Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball).

= M 1.2 Anlage eines 32,50 m breiten Pufferstreifens als extensive Mahdflache mit einem
Anteil von 3.674,50 m?.

Im September hat eine einschirige Mahd des Pufferstreifens einschlieRlich der Beraumung
und Abfuhr des Schnittgutes zu erfolgen. Die Pflege der Flachenanteile erfolgt jeweils zur
Halfte im jahrlichen Wechsel als ein auf 20 Jahre befristetes Pflegemanagement. Die dulRere
Kontur der Flache ist gegenuber der Ackerflache durch Eichen-Spaltholzpfahle im Abstand
von 3-5 m zu markieren.

Im Bereich der ausgewiesenen MalRlnhahme M 1 sind jegliche Veranderungen der Gelande-
oberflache (Abgrabungen, Aufschittungen) unzulassig.

5.2.2. Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, bekanntgemacht am 12. Dezember
2001 im Stadtischen Anzeiger.

5.2.3. Artenschutz

GemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehdlzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbei-
ten im Zuge der Erschlielung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Feb-
ruar, aul3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel, durchzufihren.

Fir die offentliche Beleuchtung sind insektenfreundliche LED Leuchtmittel mit warmweil3em
Licht einzusetzen.

5.2.4. Fernwarmesatzung

Es gilt die Satzung uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwadrme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung), bekanntgemacht am 28. November 2007 im Stadtischen Anzeiger.

5.2.5. Klimawandelanpassung

Sturzfluten in Folge von Starkregenereignissen nehmen zu. Diese lokal begrenzten Ereignisse
kénnen Uberall auftreten und fihren zu Erosionserscheinungen an Hanglagen sowie Aufstau
in Ebenen und Senken. Der kurzzeitige Uberstau von wenigen Dezimetern kann zu erhebli-
chen Schaden am Bauwerk fihren. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden wird eine ange-
passte Bauweise empfohlen.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist sehr windexponiert. Bereits bei mittleren Windge-
schwindigkeiten (5 m/s) kann es zu Nutzungseinschrankungen und Diskomfort an Gebaude-
teilen und im Aul3enbereich kommen.
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6. Nachweis der Umsetzbarkeit der griinordnerischen MaRnah-
men

6.1. Aussagen zur Flachenverfiigbarkeit

MalRnahme Grundeigentumer Verfugbarkeit
M1 Hansestadt Rostock verfugbar
P1 Hansestadt Rostock verfugbar
P2 Hansestadt Rostock verfugbar
P3 Hansestadt Rostock verfugbar

6.2. Aussagen zu erforderlichen vertraglichen und anderen SicherungsmafRnahmen

Da der B-Plan Nr. 14.W.184 ,Toitenwinkel — stdlich Pappelallee” den Charakter eines Ange-
bots-B-Planes tragt, kdnnen keine direkten vertraglichen Sicherungsmaflnahmen fir die Aus-
gleichsmalnahmen getroffen werden.

Die Kosten fur die Ausgleichsmalinahmen werden Uber Ablésevertrage mit den Privateigen-
timern und Uber Grundstlicksverkaufe der stadtischen Grundstlicke gedeckt.
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7.

Finanzielle Auswirkungen/ Kostenschatzung fir MaBnahmen

auf stadtischen Flachen

Die ermittelten Kosten werden wie folgt tabellarisch dargestellit:

Herstellungskosten einschl. Entwicklungspflege

MaRnahmen Menge EP Kosten
P1 Pflanzung Einzelbdume entlang ,Am Fasanenholz‘ mit 3 Stiick 1.270,50 € 3.811,50 €
10 Jahren Pflege
P2 EI::géung von Einzelbaumen am Park mit 10 Jahren 5 Stiick 1.270.50 € 6.352,50 €
Pflanzung von Einzelbdumen an der Graf-Stauffen- N
9 berg-Strafle mit 10 Jahren Pflege 4 Stlick 1.270,50 € 5.082,00 €
Pf_lanzung einer dreireihigen Hecke mit Uberhaltern 1315 m? 50,75 € 66.736,25 €
M1 mit 10 Jahren Pflege
32,5m Pufferstreifen als extensive Mahdflache 2
(20 Jahre, 1/2 Mahd/ Jahr) 3674,5m 150€  5511,75€
Kosten, netto 87.494,00 €
zuzigl. 19 % MwSt. 16.623,86 €
Herstellungskosten brutto 104.117,86 €
Jahrliche Unterhaltungskosten
MaRnahmen Menge EP Kosten
P1 Pflege Einzelbaume entlang ,Am Fasanenholz' 3 Stiick 280€ 8.40 €
(1 Gang/ Jahr)
Mahd der Baumscheiben .
(12 m? pro Baumscheibe, 4 Mahden/ Jahr) 3 Stick 16,08 € 48,24 €
Pflege Einzelbdume am Park 5 Stilick 1,75 € 8,75 €
P2 | Mahd der Baumscheiben .
(12 m? pro Baumscheibe, 4 Mahden/ Jahr) 5 Stuck 16,08 € 80,40 €
Pflege Einzelbdume an der Graf-Stauffenberg-Stralie 4 Stuck 1,75 € 7,00 €
P3 | Mahd der Baumscheiben .
(12 m? pro Baumscheibe, 4 Mahden/ Jahr) 4 Stlick 16,08 € 64,32 €
Flache 1 2
M1 Pflege dreireihige Hecke mit Uberhaltern 1315m 1,50 € 1.972,50 €
Flache 2 2
Pflege extensive Mahdflache (1/2 Mahd/ Jahr) 3674,5m 0.15¢€ 551,18 €
Kosten, netto 2.740,79 €
zuzigl. 19 % MwsSt. 520,75 €
Unterhaltungskosten brutto 3.261,54 €
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8. Verbandsbeteiligung

Nach § 30 NatSchAG M-V ist fur die gem. § 63 BNatSchG anerkannten Naturschutzverbande
ein Beteiligungsverfahren durchgefiihrt worden. Dies wurde im Zeitraum 21.10.2014 —
18.11.2014 durchgefiihrt.

Beteiligt wurden:

1 Naturschutzbund Deutschland e.V./ NABU
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern
Arsenalstrafe 2

19053 Schwerin

2 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V./ BUND
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Zum Bahnhof 20

19053 Schwerin

3 Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Forsthof 1
19374 Damm

Kopien der Stellungnahmen sowie der Abwagungsvorschlag liegen als Anlage bei.

9. Anlagen

Stellungnahme BUND- Gruppe Rostock vom 18.11.2014

Stellungnahme Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. vom 10.11.2014
Abwagungsvorschlag vom 20.11.2014

Fachgutachten Brutvogel; Griinordnungsplan fir B-Plan Nr. 14.W.184 in Rostock To-
itenwinkel, Bearbeiter: Dipl.-Ing. agr. Maria John, Rostock, 2014)
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