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Wiesenflächen

Versickerungs-/ Verdunstungssenken mit Höhenschichtenlinien 0,50 m

Strauchpflanzungen

Gehölze Bestand

Rasenflächen

Obstbaum / kleinkroniger Baum

Baum Anpflanzung

Baum Fällung erforderlich

Baum Bestand

Gewässer neu

Spielflächen

Wege

Wohngebiete

Mischgebiete

Flächen für den Gemeinbedarf

Straßen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan übernommen werden sollten

Grünflächen (§9  Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünflächenö
Zweckbestimmungen:

p private Grünflächen

Parkanlage

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

naturnahe Grünfläche

Schutzgrün

Bolzplatz (für Altersgruppe 14-19 Jahre) Gehölzbestände

Spielplatz (für Altersgruppe 7-13 Jahre) Grünverbindung

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
mit Bezeichnung der Einzelmaßnahme

1

Anpflanzen von Bäumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bäumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstiger Bepflanzung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§9 Abs.
6 BauGB)

5.8 An den Standorten mit Anpflanzgeboten für Einzelbäume entlang der Planstraßen A, B in den angrenzenden
Grünflächen und in der Grünfläche ‚Grünverbindung' sind Laubbäume gemäß Pflanzenliste (siehe
Festsetzung 5.14) anzupflanzen. In einem Straßenabschnitt darf nur jeweils eine Art verwendet werden.
Standortabweichungen bis zu 3 m können im Einzelfall zugelassen werden. Der Abstand zur baulichen
Begrenzung der Verkehrsanlagen muss mindestens 2,00 m und maximal 3,00 m betragen. Zum Zwecke der
Errichtung einer Lärmschutzwand kann als Ausnahme ein Verzicht auf bis zu 10 Baumpflanzungen an der
Planstraße A gestattet werden.

5.9 An den innerhalb der öffentlichen Verkehrsflächen festgesetzten Einzelstandorten ist jeweils ein Baum einer
Art gemäß Pflanzenliste (siehe Festsetzung 5.14) anzupflanzen. Die paarweise in einem Abstand von 12 m
festgesetzten Anpflanzungen in der Planstraße B sind jeweils mit einer durchgehenden Pflanzscheibe zu
versehen. Die Bäume sind mit Baumschutzbügeln gegen Anfahren zu schützen.

5.10 Auf den Grünflächen mit der Zweckbestimmung „Schutzgrün“ ist außerhalb der Baumstandorte Rasen
anzusäen. Bis zu 8 Mähgänge pro Jahr sind zulässig.

5.11 Recyclingbehälterplätze sind zu den angrenzenden Grünflächen durch mindestens einreihige
Strauchpflanzungen zu begrünen.

5.12 Die im Plangebiet zugelassenen öffentlichen Spielplätze für die Altersgruppe 7-13 Jahre sind jeweils mit einer
Nettospielfläche von mindestens 500 m² anzulegen; der öffentliche Bolzplatz für die Altersgruppe 14 -19 Jahre
ist mit einer Nettospielfläche von mindestens 800 m² anzulegen.

5.12 Für Pflanzungen entlang der Straßen sind zu verwenden: 4x verpflanzte Hochstämme aus extraweitem Stand
mit einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Baumscheibe ist in einer Mindestgröße von 12 m² und einer
Mindestbreite von 2,5 m dauerhaft unbefestigt zu belassen und mit Rasen anzusäen. Die Baumgruben sind mit
einem durchwurzelungsfähigen Substrat, einem Volumen von mindestens 16 m³ und einer Tiefe von
mindestens 0,80 m herzustellen.

5.13 Für Pflanzungen innerhalb von öffentliche Grünflächen sind zu verwenden: 3x verpflanzte Hochstämme mit
einem Stammumfang von 18-20 cm. Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens 1,5 m³ und
einer Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen. Sträucher sind mit einer Qualität von mindestens H 125-150
cm zu pflanzen.

5.14 Pflanzenliste
Großkronige Straßenbäume Straucharten
Acer platanoides 'Cleveland' Spitz-Ahorn (Sorte) Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Weißdorn
Corylus colurna Baum-Hasel Euonymus europaeus Pfaffenhütchen
Quercus palustris Sumpf-Eiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Quercus robus Stiel-Eiche Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winter-Linde Rhamnus frangula Faulbaum
Tilia platyphyllos Sommer-Line Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Baumpflanzungen in den Grünflächen Salix aurita Ohr-Weide
Acer campestre Feld-Ahorn  Salix caprea Sal-Weide
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Salix cinerea Grau-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix fragilis Bruch-Weide
Betula pendula Birke Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Carpinus betulus Hainbuche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide

5.15 Für Baumpflanzungen auf öffentlichen Flächen ist eine Entwicklungspflege von 10 Jahren, für
Gehölzpflanzungen auf öffentlichen Flächen von 5 Jahren durchzuführen. Für öffentliche Rasen- und
Wiesenflächen beträgt der Zeitraum für die Entwicklungspflege 3 Jahre.

5.16 Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten Maßnahmen nach Nr. 5.1 bis 5.8
werden den Bau- und Verkehrsflächen im Plangebiet - mit Ausnahme der Baugebiete WA20, WA21, des
Flurstücks 128/16 (MI22) und des 255 m langen westlichen Teilstücks der Planstraße K - gesammelt
zugeordnet. (§ 9 (1a) BauGB) (sh. Hinweis E).

5.17 Für die Straßen- und Wegebeleuchtung sind Leuchtmittel mit einem geringen Blau- und Weißlichtanteil zu
verwenden.

6.1 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den Planstraßen B - J dürfen eine Höhe von 1,2 m ü. G.
nicht überschreiten und nicht in der Gestalt und Wirkung einer Mauer (auch Gabionen oder
Feldstein-Trockenmauern) ausgebildet werden. Einfriedungen sonstiger Grundstücksteile dürfen eine Höhe
von 1,8 m ü. G. nicht überschreiten. Einfriedungen dürfen die straßenseitige Begrenzung des Baugebietes
(Grundstücksgrenze) nicht übertreten; Hecken sind mit artgerecht entsprechend zurückversetzter Pflanzlinie
anzulegen (Rückversatz der Pflanzlinie mind. 0,5 m) und jährlich zu schneiden.

6.3 Die Gebäude in den Baugebieten WA8b und WA 15 sowie eingeschossige Nebengebäude, Garagen und
Carports im gesamten Plangebiet sind mit begrünten Dachflächen, mindestens als extensive Dachbegrünung,
herzustellen, die eine geregelte Regenwasserrückhaltung mit verzögertem Abfluss ermöglichen. (i.V.m. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB)

Hinweise
A Die Bestimmungen des § 18, 19 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind

einzuhalten. Bei notwendigen Baumfällungen ist ein Fällantrag beim Amt für Stadtgrün, Naturschutz und
Landschaftspflege, als zuständiger Naturschutzbehörde einzureichen.

B Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Grünflächengestaltungssatzung der Hansestadt Rostock
vom 19.09.2001 sowie die Spielflächensatzung der Hansestadt Rostock vom 07.11.2001 anzuwenden.

C Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschl. Gehölzrodungen) müssen außerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die
Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgeführt werden.
Bei Bauarbeiten im Zeitraum der Amphibienwanderung zwischen 1. März und 15. Mai sind die Baubereiche im
Umfeld der Gewässer durch mobile Amphibienleiteinrichtungen zu sichern.
Im Falle von Gebäudeabbrüchen oder Fällungen von Bäumen mit Quartiereignung ist vorab eine fachkundige
Prüfung auf Vorkommen von Fledermäusen und Brutvögeln bzw. deren Lebensstätten erforderlich; die
Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.

E Unter Berücksichtigung der Textfestsetzungen Nr. 5.1. - 5.8. verbleibt im Plangebiet ein Ausgleichsdefizit i.S.v.
§ 1a (3) BauGB in Höhe von 82.179 m² Flächenäquivalent. Dieses Ausgleichsdefizit wird durch Abbuchung von
dem Ökokonto "Renaturierung der Carbäk zwischen Riekdahler Weg und Verbindungsweg" ausgeglichen. Die
untere Naturschutzbehörde hat hierüber am … ein entsprechendes Abbuchungszertifikat ausgestellt.

 F Der südöstliche Teil des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone III der Warnow. Die
Nutzungsbeschränkungen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von
wassergefährdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehörde gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.

Grünordnungsplan - vorläufige Planfassung

0

Maßstab 1 : 2.000

10 20 100m50

Hausgärten

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Hausgärten

Nadelbaum Bestand

Übersichtskarte M 1 : 20.000 Kartengrundlage ã Hansestadt Rostock (CC BY 4.0)

G
Geschützte Landschaftsbestandteile

5.1 Die mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Grünflächen mit der Zweckbestimmung ‚Naturnahe
Grünfläche' sind mit einer kräuterreichen Landschaftsrasenmischung anzusäen. Die Flächen sind
mindestens alle zwei Jahre und höchstens 2 x jährlich - jeweils nach dem 10. Juli zu mähen. Auf
einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten ist eine häufigere Mahd
zulässig. Auf 10 % der Gesamtfläche sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten Gehölzen
gemäß Pflanzenliste (siehe Festsetzung 5.14) anzupflanzen. Die Pflanzgruppen sind mit einer
Mindestgröße von 60 m² anzulegen; darauf ist je 2,25 m² ein Strauch zu pflanzen. Je 1.000 m²
Gesamtfläche ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum einzuordnen. Wege sind mit einem
Anteil von 6 % der Gesamtfläche zulässig.

5.2 Auf der mit Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Grünfläche mit der
Zweckbestim- mung ‚Parkanlage' ist die Anlage von Spiel- und Sportflächen, befestigten Wege- und
Platzflächen sowie - innerhalb der abgegrenzten Flächen für die Wasserwirtschaft - von
Maßnahmen der Regenwasserbewirtschaftung entsprechend Textfestsetzung Nr. 5.3 zulässig.
Wege- und Platzflächen sind auf maximal 10 % der Gesamtfläche beschränkt; Spiel- und
Sportflächen werden dabei nicht eingerechnet. Die als grobe Trassenführung festgesetzten
sonstigen Hauptwege sind mindestens in wassergebundener Bauweise anzulegen. In einem
Abstand von 30 m von den geschützten Biotopen sind intensive Nutzungen und
Flächenbefestigungen auszuschließen; Parkwege können in einem Abstand von mindestens 10 m
geführt werden.
Auf mindestens 5 % der Gesamtfläche sind Gehölzgruppen mit standortgerechten Sträuchern und
einer Mindestgröße von 40 m² anzulegen. Innerhalb der Fläche sind heimische, standortgerechte
Laubbäume und Obstbäume als Hochstämme in Gruppen anzupflanzen. Dabei ist je 500 m²
Gesamtfläche ein Baum anzusetzen. Bestandsbäume und Bäume mit Pflanzgebot können
angerechnet werden. 50 % der verbleibenden Offenflächen sind als extensive Wiesen zu
entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften. Diese Flächen dürfen maximal zweimal pro Jahr nach
dem 10. Juli gemäht werden.  Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den
Baugebieten und entlang der Gerinnesohle der Flächen für die Wasserwirtschaft ist eine häufigere
Mahd zulässig. 

5.3 Auf den mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Grünflächen mit der
Zweck- bestimmung ‚Regenwasserbewirtschaftung' sind landschaftsgerecht modellierte Mulden
und Abflussbahnen nach dem Leitbild des ökologischen Gewässerausbaus anzulegen: Profilierung
einer naturnahen Sohle, variierende Böschungsneigungen 1:3 bis 1:7. Im Randbereich der
wasserwirtschaftlich genutzten Flächen sind einzelne Gehölzinseln anzulegen. Die Flächen sind
mindestens alle 2 Jahre, maximal zweimal pro Jahr zu mähen.  Wege sind mit einem Anteil von 5 %
der Gesamtfläche zulässig. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den
Baugebieten und entlang der Gerinnesohle der Flächen für die Wasserwirtschaft ist eine häufigere
Mahd zulässig.

5.4 Auf der mit Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Fläche mit einem Anpflanzgebot am Westrand der
Baugebiete sind dreireihige freiwachsende Hecken anzupflanzen. Der Abstand der Reihen und
innerhalb der Reihen muss 1,50 m betragen. Es sind Sträucher mit einer Mindestqualität von H
60-100 cm zu verwenden.

5.5 Auf der mit Nr. 5 (in einer Raute) bezeichneten Fläche mit einem Anpflanzgebot am Westrand der
öffentlichen Grünflächen sind dreireihige freiwachsende Hecken anzupflanzen. Der Abstand der
Reihen und innerhalb der Reihen muss 1,50 m betragen.

5.6 An den mit Nr. 6 (in einer Raute) bezeichneten Standorten sind unter den Planstraßen A, B
Querungseinrichtungen (Amphibientunnel) einzubauen, die mindestens 1,00 m breit und 0,80 m
hoch sind und eine gefahrlose Migration von Amphibien und Kleintieren zwischen den
angrenzenden Grünflächen ermöglichen. Eine Überquerung der Straße durch Amphibien ist mit
geeigneten Maßnahmen im Straßenseitenraum zu verhindern. (i.V.m. § 44 (5) BNatSchG)

5.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind an geeigneten Standorten 16 Nistgelegenheiten für
kleine Singvogelarten zu schaffen.

5.       Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzgebote, Bindungen für die Erhaltung von Bäumen, Bepflanzungen

                                                                                    (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Vorschläge für Festsetzungen im Teil B - Text
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